GDYNSKA GRUPA URBANISTYCZNA s.j.

Mariusz Fudala, Tomasz Plocke
81-305 Gdynia, ul. Poznanska 10

NIP: 586-20-29-659

.fudal.

OPRACOWANIE DOKUMENTACJI PLANISTYCZNEJ,

Zespot Autorski:

UZASADNIENIE

DLA POTRZEB

PLANU OGOLNEGO GMINY WIERZBICA

mgr inz. arch. Mariusz Fudala — gtowny projektant planu
uprawnienia urbanistyczne nr 1609
mgr inz. arch. Tomasz Plocke - projektant

Tymoteusz Lachowicz — projektant, opracowania komputerowe GIS

inz. Igor Mankowski — projektant, opracowania komputerowe GIS
mgr Sebastian Rybinski — projektant

mgr inz. arch. Karolina Rybinska — projektant

inz. arch. Joanna Czarnecka — projektant

Lukasz Fudala — projektant

lic. Pawel Dabrowski — projektant, opracowania komputerowe GIS

lic. Marcin Ptak

LISTOPAD 2025

ail.com




Uzasadnienie dla potrzeb planu ogolnego Gminy Wierzbica

SPIS RZECZY
1 WPROWADZENIE ...cuuiiiiietiiestieenttecesstcesscssessssessssssssscsssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssses 3
1.1 PODSTAWY FORMALNO-PRAWNE OPRACOWANIA ... .ttt et eneneneneneneneeeeeenenenenenes 3
1.2 CEL OPRACOWANIA. ... eu ettt ettt ettt e e e e e eaenen e ettt a e e aenenen e e e e e aaaenenenenenen 3
1.3 PRZEDMIOT OPRACOWANIA ...euttttttttentntntt et et en et et ettt e a e enenenenenenen e enaaaeanenenenenen 3
1.4 MATERIALY WEJSCIOWE ..e.eutttitntntnen ettt ettt ettt e e e ea e e enen e eneneeeeeaaenenenenenes 3
2 CHARAKTERYSTYKA UZYTKOWANIA TERENU OBJETEGO PLANEM ....c.ccevueeuueeenncennes 4
3 OBSZARY I OBIEKTY OBJETE OCHRONA NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH..14
4 PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO ...58
5 STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
60
6 MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ....cccccettiienticnscecnnses 63
7 STRATEGIA ROZWOJU GMINY WIERZBICA ...cctttiietieiesticesstccessccssscssssscssssssssssssssnes 65
8 OBIEKTY INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ ..ccccttiettietiirccsccesscnscsscosccssscsscsscsscssscsnse 68
9 ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE ......cccceceeeees 71

10 OBSZARY, NA KTORYCH OKRESLONO WEDLUG OBOWIAZUJACYCH MIEJSCOWYCH
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO PRZEZNACZENIE UMOZLIWIAJACE

REALIZACJE FUNKCJI MIESZKANIOWEJ ..ciiiitiiiiiiiiiiiiiiitiiietitietetotiececsrsasacessacssssacssesnns 75
11 CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W ISTNIEJACEJ
ZABUDOWIE W STREFACH O KTORYCH MOWA W ART. 13C UST. 2 PKT 1-3 USTAWY ........ 76

12 POROWNANIE ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA Z
CHLONNOSCIA TERENOW MIESZKANIOWYCH NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W

ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE ..ccutitiuriiiuierieiererieieresiscerecsscasessssesessssasssssssssssssesssssssssssssssssons 77
13  USTALENIA PLANU OGOLNEGO ..ccvvuuuueeeeeeeeeerrrnnnnecseseeeeessssssssssssssssssssssssnssnsssssssaees 77

13.1 STREFY PLANISTYCZNE ...ttt ettt e 81
13.1.1 SW - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA
WIELORODZINNA ......cooiiiiiiiiiiie ettt ettt 86
13.1.2 SJ - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA
JEDNORODZINNA. ....ccouiiiiiitiii ettt 86
13.1.3 SZ- STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA ......cccccovvvviinii. 87
13.1.4 SU-STREFA USLUGOWAL.....c.ciitiiiiiiiiiiiiiiiiii e 87
13.1.5 SP - STREFA GOSPODARCZA .......c.ccouuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 88
13.1.6 SR - STREFA PRODUKCJI ROLNICZEJ ........ccccccuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiniiiiiiiieiiiiiinecciee 88
13.1.7 SI- STREFA INFRASTRUKTURALNA ....ccccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 89
13.1.8 SN - STREFA ZIELENII REKREACUL.....cccccuuuiiiiiiiiiiieiiiieeeeiiiee et 89
13.1.9 SC - STREFA CMENTARZY ...ccceuutiiiieiiieeeeee ettt 90
13.1.10 SG - STREFA GORNICTWA. .......occveeieeeeeeeeeeeieeee e et e et 90
13.1.11 SO - STREFA OTWARTA. ..ottt 91
13.1.12 SK - STREFA KOMUNIKACYJNA .....coetiiaeeiee ettt 91

13.2 OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY ..ottt 93

13.3 SPOSOBY UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

L€ Y 1 1\ | PP PP P PP 96

13.4 WSKAZNIKI I PARAMETRY ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU............ 96

13.5 PREZENTACJA GRAFICZNA DANYCH PRZESTRZENNYCH........cccceviiiiiiiiiiiinenenen. 97
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1 WPROWADZENIE

1.1 Podstawy formalno-prawne opracowania

e Rady Gminy Wierzbica Nr XII-70/2025 z dnia 17 kwietnia 2025 r. w sprawie przystapienia do

sporzadzenia planu ogolnego Gminy Wierzbica, za zlecenie Gminy Wierzbica;

e zlecenie Gminy Wierzbica;

e Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz plany miejscowe na

terenie gminy;

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko;

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.2 Cel opracowania

Celem niniejszego opracowania jest przedstawienie uzasadnienia dla przyjetych w projekcie

planu ogdlnego rozwigzan, w tym w szczegdlnosci wskazanie:

przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogolnym, w
tym przedstawienie obliczen potwierdzajgcych spetnienie warunku, o ktorym mowa w art.
13d ust. 1 albo 3,

przyczyn wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy lub obszaru zabudowy
srodmiejskiej w granicach okreslonych w planie ogolnym —w przypadku ich wyznaczenia,
przyczyn ustalenia gminnych standardow urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie
ogolnym,

sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktorych mowa w
art. 13b.

1.3 Przedmiot opracowania

Analizowany w niniejszym opracowaniu obszar obejmuje obszar Gminy Wierzbica.

1.4 Materialy wejsciowe

Dla wykonania opracowania wykorzystano nast¢pujace materiaty:

zbioér danych gml ewidencji gruntéw i budynkow,

migjscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania,

stosowne akty prawne,

dokumenty strategiczne,

dokumentacj¢ fotograficzna, zdjecia lotnicze, zrodta kartograficzne.
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2 CHARAKTERYSTYKA UZYTKOWANIA TERENU OBJETEGO
PLANEM

Gmina Wierzbica potozona jest we wschodniej czgsci wojewodztwa lubelskiego, w pdinocno-
zachodniej czesci powiatu chetmskiego, na pograniczu dwoch mezoregiondéw fizycznogeograficznych:
Polesia Lubelskiego i Pagoréw Chelmskich. Krajobraz gminy tworza mozaikowo utozone rowniny i
fagodne wzniesienia, a gleby, w wickszosci o wysokiej bonitacji, sprzyjaja rozwojowi rolnictwa. Gmina
ma charakter typowo wiejski 1 obejmuje obszar o powierzchni okoto 146 km?.

Administracyjniec gmina Wierzbica sklada si¢ z 27 miejscowosci, zorganizowanych w 20
sotectwach: Bakus Wanda, Buséwno, Chylin, Chylin Wielki, Helenéw, Kamienna Goéra, Karczunek,
Kozia Géra, Ochoza, Olchowiec, Olchowiec-Kolonia, Pniéwno, Syczyn, Swiecica, Tarnéw, Terenin,
Wierzbica, Wierzbica-Osiedle, Wtadystawow 1 Wolka Tarnowska.

Gmina graniczy z nastgpujacymi jednostkami samorzadu terytorialnego:* od zachodu — z gming
Siedliszcze, od wschodu — z gming Sawin,* od potludnia — z gming Chetm,* od pdétnocy — z gminami
Hansk i Urszulin (powiat wtodawski) oraz gming Cycoéw (powiat teczynski).

Na koniec 2024 roku gmine¢ zamieszkiwato 4857 osob, w tym 2467 kobiet i 2390 mgzczyzn (dane
na podstawie ewidencji ludno$ci). Struktura demograficzna wskazuje na relatywnie réwnomierny
podziat pici oraz stabilny poziom zaludnienia, typowy dla gmin o wiejskim charakterze 1 tradycyjnej
strukturze osadnicze;j.

Uktad osadniczy gminy Wierzbica cechuje si¢ rozproszong strukturg przestrzenna, z przewagag
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz dominujaca funkcja rolnicza. Funkcje ustugowe,
administracyjne, o$wiatowe i produkcyjne koncentrujg si¢ w miejscowosci Wierzbica, stanowigcej
osrodek centralny w strukturze osadniczej gminy. W miejscowosci tej wystepuje zabudowa o
zréznicowanym charakterze — od zwartej zabudowy jednorodzinnej, przez osiedlowa zabudowg
wielorodzinng, po tereny ustug publicznych oraz obszary dzialalno$ci gospodarczej. Zlokalizowane sg
tu najwazniejsze instytucje uzytecznosci publicznej, w tym urzad gminy, placowki o$wiatowe i
wychowawcze, os$rodek zdrowia, osrodki kultury, zaplecze handlowo-ustugowe oraz dworzec
autobusowy. W potudniowej czesci Wierzbicy znajduje si¢ teren poprzemystowy zwigzany z
eksploatacjg surowcow mineralnych, w ktérym aktualnie rozwijaja si¢ funkcje produkcyjno-sktadowe.
Miejscowo$¢ pehi role lokalnego centrum obstugi mieszkancow gminy.

W miejscowosci Buséwno dominuje zabudowa jednorodzinna i zagrodowa, rozlokowana
gtéwnie wzdtuz uktadu drog lokalnych. Funkcja mieszkaniowo-rolnicza uzupelniana jest przez ustugi
podstawowe, obiekty uzytecznosci publicznej ($wietlica, remiza OSP) oraz funkcje turystyczno-
rekreacyjne, rozwijane w oparciu o lokalne gospodarstwa agroturystyczne. Miejscowos¢ pelni istotng
role uzupetniajgca wobec funkcji centralnych Wierzbicy.

W Syczynie i Tamowie przewaza zabudowa zagrodowa i jednorodzinna o rozproszonej
strukturze. Wystepuja tu liczne gospodarstwa rolnicze, w tym o profilu towarowym i specjalistycznym.
Obszary te charakteryzuja si¢ zachowanym wiejskim krajobrazem oraz znacznym udziatem trwatych
uzytkow zielonych. Miejscowos¢ Tamnow, ze wzgledu na korzystne warunki przyrodniczo-
krajobrazowe, posiada potencjat do rozwoju funkcji wypoczynkowych i letniskowych.

Ochoza oraz Chylin to miejscowosci o dominujacej funkcji mieszkaniowo-rolniczej, z
tradycyjnym ukladem zabudowy i przewaga uzytkowania rolniczego. Wystepuja niewielkie formy
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dziatalnosci gospodarczej w zakresie rzemiosta i ushug. Otoczenie miejscowosci tworza grunty
uzytkowane rolniczo oraz tereny zieleni nieurzadzone;.

Olchowiec i Olchowiec-Kolonia stanowig przyktad osadnictwa o charakterze kolonijnym, z
przewaga zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej. Obszar ten cechuje si¢ intensywnym uzytkowaniem
rolniczym, z dominacja gruntdéw ornych wysokiej klasy bonitacyjnej. W miejscowosciach tych
wystepuja rowniez zaktady rzemieslnicze oraz gospodarstwa produkcyjne prowadzace dziatalnos$¢ na
potrzeby rynku lokalnego.

Infrastruktura transportowa i dostgpnos¢ komunikacyjna

Uktad komunikacyjny stanowi jeden z kluczowych czynnikow ksztattujacych strukture
przestrzenng oraz potencjal rozwojowy gminy. Gesto$¢ sieci drogowej, jej stan techniczny oraz
funkcjonalne powigzania z otoczeniem wplywaja bezposrednio na poziom dostepnos$ci transportowe;,
atrakcyjnos$¢ inwestycyjng 1 jakos$¢ zycia mieszkancow. Zardwno uktad polgczen zewnetrznych, jak i
sie¢ drog wewngtrznych, musza by¢ dostosowane do aktualnych i1 prognozowanych potrzeb,
umozliwiajgc efektywng obstuge ruchu, rozbudowe stref funkcjonalnych oraz rozwoj nowych form
zagospodarowania.

Gmina Wierzbica posiada rozwinieta, cho¢ zréznicowana pod wzgledem jakosci, sie¢ drogowa,
w ktorej szczegdlng role odgrywa droga wojewodzka nr 812 taczaca Chetm z Wiodawa. Dzigki niej
gmina uzyskuje dobre polgczenie z Chelmem — najblizszym miastem powiatowym — oddalonym o okoto
20 km. Regularna komunikacja autobusowa umozliwia codzienne dojazdy mieszkancow do Chetma w
celach edukacyjnych, zawodowych i uslugowych. Waznym atutem lokalizacji gminy jest takze
stosunkowo dobra dostepno$¢ do Lublina — stolicy wojewddztwa — z ktorg Wierzbica potgczona jest
drogag wojewodzka przez Chelm i dalej trasg ekspresowa S12/S17. Dojazd do Lublina zajmuje
przecigtnie okoto 1,5 godziny. Dzigki temu mieszkancy majg mozliwo$¢ korzystania z oferty
metropolitalnej, przy jednoczesnym utrzymaniu wiejskiego charakteru osiedlenia.

Funkcjonujaca w miejscowosci Wierzbica infrastruktura przystankowa i dworzec autobusowy
umozliwiajg obstuge kierunkow regionalnych i ponadregionalnych, w tym bezposrednie polaczenia z
Chetmem, Lublinem, Warszawg, Cz¢stochowa 1 Katowicami. Nalezy dazy¢ do dalszej poprawy jakosci
technicznej drog lokalnych oraz do uspdjnienia uktadu komunikacyjnego, co pozwoli na lepsze
skomunikowanie terenéw rozwojowych i zwiekszenie ich dostepnosci inwestycyjne;j.

Na dzien 31 grudnia 2024 r. infrastruktura drogowa w gminie obejmowata tacznie 56,927 km
drog. Zgodnie z danymi Systemu Oceny Stanu Nawierzchni, w podziale na kategorie drog publicznych,
ich dtugo$¢ przedstawiata si¢ nastepujaco:

e drogi asfaltowe — 39,799 km,
e drogi utwardzone — 5,423 km,
e drogi gruntowe — 11,705 km.

Struktura uzytkowania terenu i rolnictwo

Uzytki rolne zajmuja okoto 80% powierzchni gminy. Ponad 80% tych gruntow nalezy do klas
bonitacyjnych -1V, co $wiadczy o bardzo korzystnych warunkach glebowych dla prowadzenia
dziatalnosci rolniczej. W strukturze uzytkéw rolnych znaczacy udziat (22%) stanowia uzytki zielone.
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Mimo wysokiej jakosci gleb, gospodarstwa sg silnie rozdrobnione — niemal potowa z nich ma
powierzchni¢ do 5 ha, a srednia wielko$¢ gospodarstwa wynosi zaledwie 6,1 ha.

Lesistos¢ gminy jest niska — lasy zajmuja jedynie okolo 9,5% powierzchni. Ograniczona
powierzchnia lesna wptywa na niewielkie mozliwosci gospodarki le$nej oraz rekreacyjnej, cho¢ sprzyja
rozwojowi otwartego krajobrazu rolniczego.

Gospodarka i dziatalnos¢ lokalna

Struktura gospodarcza gminy Wierzbica ma charakter mieszany. Obok dominujgcego rolnictwa
rozwijaja si¢ drobne formy dziatalno$ci gospodarczej z branz tekstylnej, drzewnej, budowlanej oraz
ustugowej. Znaczenie zyskuje rowniez agroturystyka, wspierana przez lokalne inicjatywy spoteczne, w
tym preznie dziatajace kota gospodyn wiejskich oraz gospodarstwa promujgce aktywny wypoczynek na
terenach wiejskich.

Oswiata i opieka nad dzie¢mi

Na terenie gminy funkcjonuje Szkota Podstawowa im. Kazimierza Gorskiego w Wierzbicy
Osiedlu. Na terenie opracowania funkcjonuj¢ rowniez przedszkole oraz zlobek.

Placowki te dysponujg wykwalifikowana kadrg pedagogiczna, nowoczesng infrastrukturg oraz
oferuja wsparcie psychologiczne i logopedyczne. Szkoty prowadzg rowniez szeroka dziatalnosé
pozalekcyjna, obejmujgca m.in. zajgcia sportowe oraz wspotpracg z lokalnymi przedsigbiorstwami.

Planowanie przestrzenne i zagospodarowanie terenu

Gmina Wierzbica posiada aktualne Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, ktore stanowi podstawowy dokument planistyczny okreslajacy polityke przestrzenng
gminy. Studium uwzglednia uwarunkowania przyrodnicze, spoleczne, gospodarcze i kulturowe oraz
wyznacza kierunki rozwoju przestrzennego w diuzszej perspektywie. Dokument ten zaktada m.in.
ochron¢ gruntéw rolnych wysokiej jakosci, rozwdj zabudowy mieszkaniowej w oparciu o istniejace
uktady osadnicze oraz tworzenie warunkow dla rozwoju dziatalnosci gospodarczej w wybranych
lokalizacjach.

Na terenie gminy obowigzujg réwniez miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w
wybranych obszarach, w tym m.in. dla terendw inwestycyjnych oraz czgsciowo w granicach
miejscowosci Wierzbica. Niniejszy projekt planu ogdlnego sporzadzany jest zgodnie z nowymi
przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Celem polityki przestrzennej jest
zrownowazony rozwoj, taczacy funkcje produkcyjne obszaréw wiejskich z poprawg warunkow zycia

mieszkancow oraz ochrong srodowiska przyrodniczego.

Uwaga: szczegdtowe dane dotyczace uzytkowania terenow oraz wiasciwosci budynkoéw zawiera
baza danych ewidencyjnych EGiB (plik gml), ktora stuzy do prowadzenia analiz. Ponadto szereg danych
uzyskano z powszechnie dostepnych portali ogolnokrajowych, np. obszary zagrozenia powodzia, formy
ochrony przyrody, ztoza, tereny gornicze, itd.
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Rodzaj uzytkowania gruntu OFU Powierzchnia (ha)
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9 PLPZGIK.373.E.. |3CF8291E-D359.. PL.PZGIK373.E.. '2021-03-21T1%... |2021-03-21T1%... |2021-03-21T1%:.. |200503_2.00013... g 1 0 225 m2
10 |PLPZGIK:373.E.. C35C24BE-686D.. PLPZGIK373.E. 2021-03-21T19... 2021-03-21T19... |2021-03-21T1%:... 200503_2.00013.. g it 0 48 m2
n PLPZGIK.373.E.. |ESFOOB53-3DD.. |PL.PZGIK373.E.. 2021-03-21T19... [2021-03-21T19:.. 2021-03-21T1%:.. |200503_2.00013... g 1 0 97 m2

przykiad opisu budynkow wg danych EGiB
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Drogi krajowe i wojewddzkie, zrodio: https://zdwlublin.Ip-portal.pl/
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Drogi krajowe, wojewddzkie i powiatowe, opracowanie wlasne

Wg podziatu Polski na jednostki fizycznogeograficzne (Kondracki, 2001), obszar opracowania
potozony jest w podprowincji Polesie i obejmuje mezoregiony: Pagoéry Chelmskie, Obnizenie
Dorohuckie, Obnizenie Dubienki oraz Pojezierze Lgczynsko-Wiodawska.
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Mezoregiony Kondrackiego

Zrédio: https://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/4/4e/Mezoregiony Kondrackiego.png

W 2018 roku opublikowano zaktualizowang cyfrowa wersje¢ regionalizacji fizycznogeograficzne;j
Polski, przygotowana przez zespot badaczy z Instytutu Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania
Polskiej Akademii Nauk. Nowe granice mezoregionow zostaly opracowane na podstawie klasycznego
podziahu fizycznogeograficznego autorstwa prof. Jerzego Kondrackiego, ktory przez wiele lat stanowit
podstawe naukowego opisu regionalnego srodowiska przyrodniczego Polski. Dotychczasowe granice
mezoregionow funkcjonowaly gtdéwnie w postaci schematow kartograficznych i map drukowanych,
czesto nieprecyzyjnych, zwilaszcza w ujeciu lokalnym, i trudnych do zastosowania w analizach
przestrzennych.

Celem prac zespolu IGiPZ PAN bylo stworzenie jednolitej, wektorowej wersji granic
fizycznogeograficznych, mozliwej do zastosowania w systemach informacji przestrzennej. W ramach
opracowania wykorzystano zrodta  kartograficzne, dane geologiczne, geomorfologiczne,
hydrograficzne, glebowe oraz informacje dotyczace pokrycia terenu i uzytkowania ziemi.
Uzupetieniem analiz byly dane wysoko$ciowe oraz zdjgcia satelitarne, pozwalajace na doktadniejsze
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wyznaczenie przebiegu granic. W rezultacie powstala baza danych, ktéra nie zmienia samej idei i
hierarchii podziatu opracowanej przez Kondrackiego, lecz porzadkuje i precyzuje przebieg granic
poszczegolnych jednostek, uwzgledniajac stan wspotczesny 1 mozliwos$ci analizy przestrzenne;.

Zaktualizowane granice znalazly zastosowanie m.in. w dokumentach planistycznych,
ekofizjografiach, ocenach oddzialywania na $rodowisko oraz innych opracowaniach wymagajacych
wiarygodnego opisu regionalnego kontekstu przyrodniczego. Dane te zostaly opublikowane w otwartym
dostepie i sg dostgpne do pobrania na stronie internetowej Instytutu Geografii i Przestrzennego
Zagospodarowania PAN.

Park Krajobrazowy
Pojezierze

teczydskie < Pojezierze teczynsko-Wtodawskie

0000
(- " -
WBubpoy

I‘*"‘ Cheimsk

wpkagkowyz Swidnicki ] , |
\ ::“'\ Pagéry C[ﬁe}mskie Park Krajobr
NS~ 1

Obnizenie Dorohuckie

nowe granice mezorogionow z 2018 r. (https://geoforum.pl/action/? action=download&id=62)

Uksztattowanie terenu jest zroznicowane i $ci§le zwigzane z budowa geologiczng. W potudniowe;j
i srodkowej czgsci gminy dominujg wypukte formy terenu — ostance kredowe o wysokosci wzglednej
5-30 m i nachyleniu zboczy powyzej 10%, osiaggajace rzgdne od 195 do 245 m n.p.m. Wystepuja one
m.in. w rejonach Tarnowa, Woélki Tarnowskiej, Busowna, Chylina, Wierzbicy, Terenina, Olchowca,
Pniéwna i Swiecicy. Sa to formy denudacyjne pochodzenia trzeciorzedowego, czesto wzbogacone o
elementy krasowe — zaglebienia i leje, tworzace dolinki denudacyjne na zboczach.

Otaczajgce ostance powierzchnie wyzynne wznoszg si¢ na wysokosci 185-200 m n.p.m. i cechuja
si¢ lagodniejszym nachyleniem (do 5%, miejscami 5-10%). W krajobrazie wyr6zniajg si¢ rowniez
zdenudowane wzgorza moreny czotowej — rozlegle garby o wysoko$ciach wzglednych 5-20 m, ze
spadkami zboczy od 5 do ponad 10%, zlokalizowane m.in. w rejonach Karczunka, Kolonii
Aleksandrowka, Syczyna, Terenina i Ochozy. Sa one zwigzane z maksymalnym zasi¢giem
zlodowacenia $rodkowopolskiego.
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Mniej wyrazne formy terenu tworza ozowe waly akumulacji fluwioglacjalnej, wystepujace w
pénocnej czgéci gminy (Karczunek) oraz na potudnie od Helenowa. Ich grzbiety sg plaskie, a zbocza
fagodne. Znaczne powierzchnie zajmujg rowniez rowniny akumulacji jeziorzyskowo-zastoiskowej i
rzecznej, usytuowane na dwoch poziomach: 180-185 m oraz 185-190 m n.p.m., czgsto wzbogacone
formami krasowymi — wertybami i uwalami, szczegdlnie w rejonach Chylina i Syczyna.

Najwieksze obszary obnizen krasowych wypetnionych holocenskimi osadami torfowiskowymi i
jeziornymi znajduja si¢ w potnocnej i wschodniej cze$ci gminy, m.in. w rejonach Bagnisk Bubnow i
Staw oraz tagk: Ostrowo, Busowno, Pomiary i Btota. Sg to rozlegte torfowiska potozone na wysokosciach
175-185 m n.p.m.

Waznym elementem krajobrazu sa takze doliny rzeczne Swinki i Lepituchy — stabo wecigte, o
glebokosci siggajacej maksymalnie 1 m. Rzezba terenu miejscami stanowi ograniczenie dla rolnictwa i
osadnictwa. Szczegodlnie niekorzystne warunki wystepuja na zboczach kredowych ostancow, gdzie
strome nachylenia sprzyjaja erozji oraz utrudniajag mechanizacje upraw.

Hipsometria, gmina Wierzbica
Zrédlo:https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html?locale=pl&gui=newd&sessionID=777692E46486-
41E0-8530-7C46BSFE22FA
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3 OBSZARY I OBIEKTY OBJETE OCHRONA NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

3.1.Formy ochrony przyrody

Ochrona przyrody, w rozumieniu ustawy, oznacza zachowanie, wlasciwe wykorzystanie oraz
odnawianie zasobdw przyrody i jej sktadnikow, a w szczegdlnosci:
1) dziko wystepujqcych roslin, zwierzqt i grzybow,
2) roslin, zwierzqt i grzybow objetych ochrong gatunkowg,
3) zwierzqt prowadzqcych wedrowny tryb zycia;
4) siedlisk przyrodniczych;
5) siedlisk zagrozonych wyginieciem, rzadkich i chronionych gatunkow roslin, zwierzqt i grzybow,
6) tworow przyrody Zywej i nieozywionej oraz kopalnych szczqtkow roslin i zwierzqgt;
7) krajobrazu;
8) zieleni w miastach i wsiach;

9) zadrzewien.

Formami ochrony przyrody sq:

1) parki narodowe;

2) rezerwaty przyrody;

3) parki krajobrazowe;

4) obszary chronionego krajobrazu;

5) obszary Natura 2000;

6) pomniki przyrody;

7) stanowiska dokumentacyjne;

8) uzytki ekologiczne;

9) zespoly przyrodniczo-krajobrazowe;

10) ochrona gatunkowa roslin, zwierzqt i grzybow.

Ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow

Ustawowe wymagania w zakresie ochrony S$rodowiska, ktéore winny by¢ spelnione
w planie miejscowym — podczas realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk
i stanowisk chronionych gatunkow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony
gatunkowe;j:

- dziko wystepujacych roslin objetych ochrona,

- dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong,

- dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong.

Ochrona gatunkowa, zgodnie z art. 46.1. Ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004
roku ,,ma na celu zapewnienie przetrwania i wlasciwego stanu ochrony dziko wystepujacych na terenie
kraju rzadkich, endemicznych, podatnych na zagrozenia i zagrozonych wyginigciem oraz objetych
ochrong na podstawie przepisow umow mie¢dzynarodowych, gatunkow roslin, zwierzat i grzybow oraz
ich siedlisk i1 ostoi, a takze zachowanie rdéznorodnosci gatunkowej i genetycznej”. W stosunku do
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gatunkow objetych ochrong obowigzujg zakazy okreslone w art. 51 1 52 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. 0 ochronie przyrody i wprowadzone:
e Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (j.t. Dz. U. z 2022 r., poz. 2380);
e Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014r. poz. 1409);
e Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014r. poz. 1408).

Na terenie Gminy Wierzbica wystepuja formy ochrony przyrody, okreslone w art. 6 ust. 1 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2022 poz. 916), zgodnie z danymi Centralnego
Rejestru Form Ochrony Przyrody prowadzonego przez Generalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska.
Nalezg do nich:

- Obszary Natura 2000 — Ostoja Poleska, Sawin, Bagno Bubnéw,

- Park Narodowy — Poleski Park Narodowy,

- Obszary chronionego krajobrazu — Chetmski Obszar Chronionego Krajobrazu,
- Pomniki przyrody,

- Uzytki ekologiczne.
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Obszary Natura 2000
W granicach obszaru objetego opracowaniem zlokalizowane sg trzy obszary Natura 2000: Sawin,

Ostoja Poleska oraz Bagno Bubnow. Ostoja Poleska i Bagno Bubnéw potozone sa w potnocnej czgsci
gminy, natomiast obszar Sawin znajduje si¢ we wschodniej czgsci, na granicy z gming Sawin.
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Sawin

Obszar Natura 2000 Sawin (PLH060068) potozony jest na terenie gmin Sawin i Wierzbica w
powiecie chetmskim. Obejmuje niewielki, lecz bardzo cenny fragment dawniej rozleglego torfowiska
nakredowego, obecnie zachowanego na powierzchni okoto 7,2 ha. Celem ochrony jest zachowanie
siedlisk torfowisk alkalicznych, mechowisk oraz zmiennowilgotnych tak trzgslicowych. Obszar ten
ulegl znacznemu odwodnieniu na skutek wczesniejszych melioracji i obecnie zagrozony jest dalsza
degradacja poprzez zarastanie krzewami i postgpujaca sukcesj¢ roslinnosci. Dzialania ochronne
koncentrujg si¢ na przywroceniu odpowiedniego uwodnienia, usuwaniu nalotow drzewiastych oraz
zachowaniu otwartego charakteru torfowiska poprzez koszenie. Sawin jest jednym z najlepiej
zachowanych fragmentow tego typu siedlisk w regionie i stanowi istotny element lokalnego systemu
przyrodniczego.

Ostoja Poleska

Ostoja Poleska (PLH060013) to rozleglty, ponad 10 159 ha specjalny obszar ochrony siedlisk,
ustanowiony przez Komisj¢ Europejska w 2008 roku i potwierdzony w Polsce w 2021 roku. Zajmuje
potnocng czes¢ gminy Wierzbica i obejmuje dwa gldéwne kompleksy: Bagno Bubnéw i Bagno Staw. To
unikalny zesp6t torfowisk — wysokich, przej$ciowych i niskich — oraz liczne tgki, lasy tegowe i
zbiorniki wodne.

Ostoja chroni imponujacg biordéznorodnosc: wystepuje tu ponad 1400 gatunkéw roslin i okoto
200 gatunkow kregowcoOw, w tym gatunki prawnie chronione i wymienione w zatgcznikach Dyrektywy
Siedliskowej. Szczegolnie cenne sa populacje motyli (ok. 340 gatunkdéw, stanowiace 10 % krajowego
zasobu, w tym 3 gatunki wystepujace tylko tu), a takze ptazéw (np. ropucha zielona i paskowka).
Ponadto obszar obejmuje 22 gatunki chronione — od traszek i zab, przez ryby, rosliny, az po ssaki (m.in.
wydra, bobr, wilk) i z6twia blotnego.

Ostoja Poleska obejmuje 15 typow siedlisk z zalacznika I Dyrektywy Siedliskowej, w tym
torfowiska, meadows molinionowe, lasy t¢gowe i bory bagienne. Zarzgdzanie obszarem prowadzi
Dyrektor Poleskiego Parku Narodowego wraz z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w
Lublinie, ktorzy realizujg plan ochrony ustanowiony w 2020 .

Celem ochrony jest zachowanie naturalnych procesow hydrologicznych i struktury ekosystemow
wodno-bagiennych, lakowych i lesnych, a takze zapewnienie cigglosci korytarzy ekologicznych w
ramach Transgranicznego Rezerwatu Biosfery ,,Polesie Zachodnie”. Ten obszar jest jednym z
kluczowych miejsc dla ochrony najwyzszych walorow przyrodniczych w regionie i Europie.

Bagno Bubnow

Bagno Bubnow (PLB060001) to rozlegly kompleks torfowisk — gtéwnie Bagno Bubnow i Bagno
Staw — o powierzchni okoto 2 188 ha, wiaczony w 1994 r. do Poleskiego Parku Narodowego. Jako
Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw w ramach Natura 2000 i obszar Ramsar, stanowi wazng ostoje
licznych chronionych gatunkéw ptakdéw, m.in. wodniczki, btotniaka lakowego, zurawia, kulika
wielkiego, rycyka, dubelta i rybitwy biatlowgsej. Pokryty torfowiskami niskimi, turzycowymi,
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trzcinnymi i mechowiskami, z fragmentami szuwar6éw i olsami na krawedziach, teren bagien opada do
ptytkich rynien polodowcowych z cementujgcymi torfami. Obszar chroni rowniez roslinnos¢ rzadkich
siedlisk alkalicznych i gatunki unijne, w tym Ostericum palustre.

To jedno z najwazniejszych miejsc legowych wodniczki w Polsce — w 2012 roku zanotowano
tam az 297 samcow, co stanowilo okoto 1% Swiatowej populacji W 2024 r. monitoring wykazat
stabilno$¢ liczebnosci — ponad 900 $piewajacych samcoéw na transektach w obrebie kompleksu, co
potwierdza kluczowa role tego obszaru w ochronie gatunku.

Bagno Bubnéw wyrdznia si¢ nie tylko faung, ale i flory — oprocz torfowisk alkalicznych
wystepuja tu rosliny takie jak gozdzik pyszny, kosaciec syberyjski, okoto 13 gatunkéw storczykow oraz
inne rzadkie i wymienione w Dyrektywach EU

Dostepny dla turystow jest szlak przyrodniczy “Czahary” z drewnianymi kladkami, ktory
umozliwia edukacyjne spacery wsrod bagiennych ekosystemoéw Bagno Bubnéw to nie tylko ostoja
przyrody — to przyktad skutecznych dzialan ochronnych i renaturalizacyjnych realizowanych w
obszarach Natura 2000 oraz Parku Narodowego.

Podsumowujac, Bagno Bubnow to jedno z kluczowych torfowisk w Polsce, o ogromnym
znaczeniu dla ochrony ptakow i rzadkich siedlisk, ktore dzieki aktywnym dziataniom ochronnym
pozostaje unikalnym, przyrodniczym skarbem regionu.

Parki Narodowe

Poleski Park Narodowy, utworzony w 1990 roku, zajmuje powierzchni¢ okoto 9 760 ha, a wraz
z otuling obejmuje dodatkowe ok. 13 703 ha. Park lezy w pdéinocnej czgsci gminy Wierzbica, obejmujac
jej nizinne tereny potozone na Rowninie bLeczynsko-Wlodawskiej. Jego granice administracyjne
cze$ciowo pokrywaja si¢ z obszarem gminy, m.in. wzdtuz granic lesnych i korytarzy rzecznych.

Charakteryzuje si¢ glownie réwninnym, podmoktym krajobrazem obfitujacym w bagna,
torfowiska, jeziora zakolowe i lasy olsowo-lggowe. W polnocnej czgsci strefa morenowa, w centrum
przewazaja rozlegte torfowiska, a na potudniu wystepuja niewielkie wzgorza kredowe.

Park wchodzi w skiad Transgranicznego Rezerwatu Biosfery ,,Polesie Zachodnie” i jest objety
konwencjg Ramsar, co podkresla jego range jako jednego z trzech kluczowych polskich parkéow
wodno-torfowiskowych obok Biebrzanskiego i Narwianskiego. Symbol parku, zuraw, oraz duze
populacje zotwia btotnego i tosia podkreslaja jego wyjatkowa warto$¢ przyrodnicza.

W gminie Wierzbica Park tworzy potnocno-zachodni fragment chronionego terenu, gdzie leza
m.in. Bagno Bubnéw i przylegte obszary bagienne. Os$rodek Dydaktyczno-Administracyjny
zlokalizowany jest w sasiedniej gminie Urszulin, ale jego dziatania edukacyjne i ochronne wplywaja
rowniez na tereny Wierzbicy.

Poleski Park Narodowy pei kluczowa role w ochronie unikalnych ekosystemow — bagien,
torfowisk i lasow — oraz wspiera dziatania edukacyjne, badawcze i turystyczne. Dzi¢ki znakomitemu
polozeniu w gminie Wierzbica, stanowi fundament lokalnej strategii ochrony przyrody, bedac zarazem

istotnym atutem dla spolecznosci i turystow.

Obszary chronionego krajobrazu
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Chetmski Obszar Chronionego Krajobrazu zostal ustanowiony w 1983 roku i obejmuje
powierzchni¢ okoto 30420 ha, z czego blisko 7500 ha znajduje si¢ na terenie gminy Wierzbica.
Obejmuje on znaczng czg$¢ polmocno-wschodniej Lubelszczyzny, w tym fragmenty Pagoérow
Chelmskich i Obnizenia Dubienki, tgczac wapienne wyniesienia z podmoklymi zaglebieniami
terenowymi.

Krajobraz obszaru cechuje si¢ duzym zréznicowaniem — wystepuja tu torfowiska (w tym cenne
torfowiska weglanowe), doliny rzeczne, taki, pola, kompleksy lesne oraz lokalne rezerwaty przyrody,
takie jak Jezioro Swierszczow, Roskosz czy Serniowy. Obszar ten pelni istotna funkcje korytarza
ekologicznego, wspomagajac migracje gatunkéow oraz stabilnos¢ regionalnych systemow
przyrodniczych.

Na terenie gminy Wierzbica obszar ten odgrywa kluczowg role w ksztaltowaniu zrownowazonej
polityki przestrzennej. Ochrona krajobrazu i przyrody taczy si¢ tu z dopuszczalnymi formami
uzytkowania — takimi jak rolnictwo, turystyka czy gospodarka le$na — przy jednoczesnym ograniczeniu
inwestycji mogacych negatywnie oddziatywaé na Srodowisko. Chelmski Obszar Chronionego
Krajobrazu stanowi tym samym istotny element lokalnej sieci ekologicznej i przyrodniczego

dziedzictwa regionu.
Pomniki przyrody

Na terenie gminy Wierzbica znajduja si¢ trzy pomniki przyrody, zlokalizowane w zabytkowym
parku podworskim w Chylinie oraz w miejscowosci Swiecica. Sg to dwa drzewa w Chylinie — klon
zwyczajny oraz topola biala (bialodrzew) — oraz modrzew europejski rosnacy w Swiecicy, posadzony
w maju 1925 roku przez marszatka Jozefa Pitsudskiego. Wszystkie te obiekty maja zardwno wartos¢
przyrodnicza, jak i historyczng, wpisujac si¢ w lokalny krajobraz kulturowy.

Cho¢ gmina znajduje si¢ w zasiggu dzialania Nadlesnictwa Chelm, wigkszo$¢ pomnikow
przyrody nadzorowanych przez nadlesnictwo znajduje si¢ poza jej granicami. W granicach gminy
Wierzbica pomniki przyrody stanowig wigc przede wszystkim wyjatkowe okazy drzew zwigzane z
dziedzictwem miejscowosci i ich dawnych zalozen parkowych. Sa one objete ochrong i ujgte w
oficjalnej ewidencji przyrodniczej gminy.

Ponizej przedstawiono pomniki przyrody znajduj¢ si¢ w granicach opracowania wg Centralnego
Rejestru Form Ochrony Przyrody:

fop id typ_formy nazwa | data utworzenia | typ tworu akt prawny oznaczenie

Dziennik Urzedowy Wojewody

80661 pomnik przyrody [10.12.1985 Jednoobiektowy Chetmskicgo z 1985 Nt 7 poz. 118
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pomnik przyrody

10.12.1985

Jednoobiektowy

Dziennik Urzedowy Wojewody

Chetmskiego z 1985 Nr 67poz. 118

80663

pomnik przyrody

10.10.2003

Jednoobiektowy

Dz. Urz. z 2003 r. Nr 134, poz. 3023

Zrédto: https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/search.jsf

Uzytki ekologiczne

Na terenie gminy Wierzbica zlokalizowano uzytek ekologiczny o facznej powierzchni 28,27 ha.

Obszar ten zostat objety ochrong ze wzglgedu na wystgpowanie cennych przyrodniczo siedlisk, takich

jak torfowiska, tgki wilgotne, zarosla oraz niewielkie zbiorniki wodne. Uzytek pelni istotng funkcje w

zachowaniu lokalnej bioréznorodnosci, stanowigc $rodowisko zycia dla wielu gatunkéw roslin i

zwierzat, w tym chronionych i rzadkich. Teren ten odgrywa rdwniez wazng role w retencji wodnej oraz

w utrzymaniu cigglosci korytarzy ekologicznych w krajobrazie rolniczym gminy.
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rozmieszczenie uzytkow ekologicznych, opracowanie wlasne
Ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow

Ustawowe wymagania w zakresie ochrony $rodowiska, ktore winny by¢ spelnione
w planie miejscowym — podczas realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk
i stanowisk chronionych gatunkow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony
gatunkowe;j:

- dziko wystepujacych roslin objetych ochrong,

- dziko wystepujacych zwierzat objgtych ochrona,

- dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

Ochrona gatunkowa, zgodnie z art. 46.1. Ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004
roku ,,ma na celu zapewnienie przetrwania i wlasciwego stanu ochrony dziko wystepujacych na terenie
kraju rzadkich, endemicznych, podatnych na zagrozenia i zagrozonych wyginigciem oraz objetych
ochrong na podstawie przepisow umow miedzynarodowych, gatunkow roslin, zwierzat i grzybow oraz
ich siedlisk 1 ostoi, a takze zachowanie réznorodnosci gatunkowej i genetycznej”. W stosunku do
gatunkow objetych ochrong obowigzujg zakazy okreslone w art. 51 1 52 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
1. 0 ochronie przyrody i wprowadzone:

e  Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej

zwierzat (j.t. Dz. U. z 2022 r., poz. 2380);

e  Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
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gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014r. poz. 1409);
e Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014r. poz. 1408).

3.2. Grunty rolne i leSne

Zgodnie z Art. 3 ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych z dnia 3 Iutego 1995 r. (t.j. Dz.U.
z 2024 r. poz. 82) ochronie podlegaja grunty rolne na glebach klas I-III oraz lasy. Ochrona gruntéw
rolnych i lesnych polega gtdéwnie na ograniczaniu przeznaczania ich na cele nierolnicze i niele$ne. Jest
to ochrona warunkowa, co oznacza, ze mogg zosta¢ one przeznaczone na inne cele, przy spelnianiu
wymagan wskazanych w ustawie. Na terenie gminy wystepujg grunty chronione klas I i IIL
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lasy Ls na terenie gminy, opracowanie wiasne
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3.3. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy o
szerokosci 50 m od stopy walu

Ustawa Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017r. definiuje obszary szczegélnego zagrozenia
powodzig (art. 16 pkt 34) — rozumie si¢ przez to:

a) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi 1%,

b) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,

c) obszary migdzy linig brzegu a walem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w
ktoéry wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska, o ktorych mowa w art.
224, stanowiace dziatki ewidencyjne,

d) pas techniczny.

W wyniku przegladu i aktualizacji Wstgpnej Oceny Ryzyka Powodziowego (WORP 2018),
przeprowadzonej zgodnie z wymaganiami Dyrektywy 2007/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z
dnia 23 pazdziernika 2007 r. w sprawie oceny ryzyka powodziowego i zarzgdzania nim (Dz. U. UE. L.
288/27 z 2007 r.), dla obszaru gminy Wierzbica wyznaczono tereny narazone na niebezpieczenstwo
powodzi. Dla tych obszarow Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie opracowalo mapy
zagrozenia powodziowego od strony rzek (wydania z lat 2019 i 2022). Na mapach zagrozenia
powodziowego wskazano:

1. obszary, na ktoérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz
na 500 lat) lub istnieje ryzyko wystapienia zdarzenia ekstremalnego;

2. obszary szczegOlnego zagrozenia powodzig, obejmujace: a) obszary o $rednim
prawdopodobienstwie powodzi — 1% (raz na 100 lat), b) obszary o wysokim
prawdopodobienstwie powodzi — 10% (raz na 10 lat).

Dla wskazanych obszaréw opracowano rowniez mapy ryzyka powodziowego, na ktorych
przedstawiono potencjalne skutki wystgpienia powodzi.

Obszary zagrozone powodzig od strony rzek, w skali catej gminy, majg charakter lokalny i
ograniczony przestrzennie — koncentrujg si¢ glownie w bezposrednim sasiedztwie ciekoéw wodnych. Z
tego wzgledu, jako uwarunkowanie do formutowania rozwigzan w planie ogdlnym, przyj¢to przede
wszystkim obszary, dla ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi 1% ($rednie ryzyko,
raz na 100 lat).

W przypadku powodzi od strony rzek zagrozenie w zdecydowanej wigkszos$ci ogranicza si¢ do
koryt ciekow wodnych. Obszary potencjalnego, szerszego zalewu wystepujg sporadycznie i zazwyczaj
obejmuja tereny niezabudowane. Wyjatek stanowig miejsca z istniejaca zabudowsa i z obowigzujgcymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, ktore przeznaczajg tereny pod zabudoweg w
miejscowosci Olchowiec na terenach zagrozonych powodzia od rzeki Swinka (doptyw rz. Wieprz).
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istniejgca zabudowa i obowigzujgce mpzp w Olchowiec na terenach zagrozonych powodzig od

rzeki Swinka

Ustalony w planie ogolnym katalog stref planistycznych uwzglednia lokalne uwarunkowania
wynikajace z przebiegu obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzig. Dla tych terenow okreslono
zroéznicowane strefy planistyczne, dostosowane do dotychczasowego zagospodarowania oraz do
ograniczonych mozliwosci realizacji nowej zabudowy.

Dodatkowo, w kazdej strefie planistycznej uwzgledniono wudzial komponentow
srodowiskowych istotnych z punktu widzenia ochrony przed skutkami powodzi, w szczegdlnosci
terené6w zieleni. W ramach ustalen planistycznych wyodrgbniono: tereny zieleni naturalnej, tereny
zieleni urzadzonej (z wylaczeniem rezerwatow przyrody, uzytkow ekologicznych i stanowisk
dokumentacyjnych), tereny lesne oraz tereny wodne — traktowane jako integralne elementy profilu
funkcjonalnego danej strefy.

Zgodnie z trescig map zagrozenia i ryzyka powodziowego, na obszarze gminy Wierzbica nie
wystepuja waly przeciwpowodziowe. Nie sporzadzono rowniez map zagrozenia powodziowego dla
terenéw, ktore moglyby zosta¢ zalane w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watow
przeciwpowodziowych, o ktorych mowa w art. 169 ust. 2 pkt 3 ustawy — Prawo wodne.
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/

mapa zagrozenia powodziowego 1%, zrodto: https://wody.isok.gov.pl/

3.4. Obszary gruntow zmeliorowanych

Na terenie gminy Wierzbica znaczna czg$¢ uzytkow rolnych, w tym przede wszystkim uzytkow
zielonych, zostala objeta pracami melioracyjnymi, majgcymi na celu poprawe warunkow
gospodarowania. Prace te polegaly gtdéwnie na wyposazeniu pol uprawnych i tagk w systemy drenarskie
oraz sie¢ rowOw melioracyjnych, ktérych zadaniem jest poprawa stosunkow wodno-powietrznych w
glebie, przeciwdzialanie okresowym podtopieniom oraz umozliwienie prowadzenia upraw w
optymalnych terminach agrotechnicznych. Obszary te, obejmujace przede wszystkim grunty orne klas
bonitacyjnych I-IV oraz trwale uzytki zielone, stanowig istotny zasob rolniczy gminy i warunkuja
stabilno$¢ lokalnej produkcji rolne;.

W przypadku planowanych inwestycji budowlanych lub innych prac ziemnych na gruntach
zmeliorowanych, konieczne jest wczesniejsze zabezpieczenie istniejacych systemow melioracyjnych
lub ich przebudowa w sposob gwarantujacy zachowanie ich funkcji hydraulicznych. Dotyczy to
zarébwno urzadzen odwodnienia gtownego, jak i melioracji szczegotowych. Prace tego typu podlegaja
odpowiednim przepisom z zakresu gospodarki wodnej, w tym uzgodnieniom z wlasciwymi organami.
Dzigki dotychczasowym dziataniom melioracyjnym mozliwe byto zwigkszenie efektywnosci produkeji
rolniczej oraz ograniczenie strat wynikajacych z nadmiernego uwilgotnienia gleb.
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urzqdzania melioracyjne wg danych otrzymanych z Zarzqdu Zlewni w Bialtej Podlaskief PGW Wody

Polskie (w ramach wniosku do planu)

Zgodnie z art. 196 ust. 14 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie prowadzi ewidencj¢ urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych
oraz ewidencje gruntow objetych melioracja. Obowigzek ten obejmuje zard6wno urzadzenia, jak i grunty,
ktore maja znaczenie dla gospodarki wodnej w rolnictwie. Do urzadzen melioracyjnych szczegotowych
zalicza si¢ migdzy innymi rowy melioracyjne (zarowno odwadniajgce, jak i nawadniajgce), rurociagi
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drenarskie, studzienki drenarskie, zbiorniki odwadniajace, a takze przepusty, zastawki, zasuwy oraz
inne niewielkie budowle wodne obstugujace tereny rolne. Z kolei gruntami zmeliorowanymi sg te
powierzchnie, na ktérych wykonano urzadzenia melioracyjne, w tym grunty orne, aki, pastwiska oraz
inne uzytki zielone, pod warunkiem ze zostaty one ujete w dokumentacji powykonawczej i wpisane do
ewidencji.

Ewidencje¢ tych obiektow prowadzi starosta jako zadanie zlecone z zakresu administracji
rzadowej. Dane dotyczace urzadzen i gruntdow zmeliorowanych gromadzone sg zazwyczaj w postaci
map, kart ewidencyjnych, operatow technicznych oraz w bazach danych przestrzennych (GIS). W
praktyce jednak dokumentacja ta bywa czesciowo nieaktualna Iub niepeina, zwlaszcza w odniesieniu
do starszych systemow melioracyjnych, ktore powstaty w okresie PRL i nie byly pdzniej formalnie
utrzymywane ani aktualizowane.

Na terenie gminy wystepuja zarowno urzadzenia melioracji wodnych, jak i grunty objete
zabiegami melioracyjnymi. Niemniej, w chwili opracowywania niniejszego dokumentu brak jest
dostepu do aktualnych danych obejmujacych wykazy tych obszarow, zgodnych z ewidencijg
prowadzong na podstawie art. 196 ust. 14 ustawy Prawo wodne i wymaganiami ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

3.5. Obszary ochronnych zbiornikow wod srodladowych

Woda jest kluczowym elementem zapewniajagcym prawidtowe funkcjonowanie ekosystemow,
bedac podstawg wszystkich proceséw zyciowych. Odpowiedzialna gospodarka zasobami wodnymi ma
roOwniez istotny wptyw na rozwoj spoleczno-gospodarczy gminy, a cho¢ woda nalezy do odnawialnych

zasobow, jej stata dostepno$¢ wymaga racjonalnego zarzadzania.

Zgodnie z przepisami ustawy — Prawo wodne organem wlasciwym do zatwierdzania
dokumentacji hydrogeologicznych, w tym okreslajgcych granice Gtownych Zbiornikow Wod
Podziemnych (GZWP), warunki hydrogeologiczne oraz strefy ochronne (zar6wno bezpos$rednie, jak i
posrednie), jest minister wlasciwy do spraw gospodarki wodnej. Podstawe prawng do podejmowania
tych dziatan stanowi art. 214 ustawy Prawo wodne, zgodnie z ktérym dokumentacja hydrogeologiczna
wymaga zatwierdzenia przez ministra — obecnie funkcj¢ te petni Minister Infrastruktury.

W odniesieniu do Gltéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 (Chelm—Zamosé),
obowigzujacym dokumentem referencyjnym jest dokumentacja hydrogeologiczna zatwierdzona
decyzjg ministra nr KDH-1/013/601/97 z dnia 24 lipca 1997 r., uzupeliona dodatkiem zatwierdzonym
1 wrzes$nia 2016 r. Na podstawie tych dokumentow okreslono granice zbiornika, zasigg jego strefy
ochrony posredniej, a takze warunki korzystania z jego zasobéw wodnych, co stanowi podstawe do
ksztattowania polityki ochrony zasobéw wod podziemnych na obszarach objetych zasiggiem zbiornika.

Gltoéwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 407 (Chetm—Zamos$¢), znany rowniez jako ,,Niecka
Lubelska”, stanowi udokumentowany zbiornik o charakterze porowo-szczelinowym i zajmuje
powierzchni¢ okoto 9 015 km?2. Zasoby wod podziemnych o znaczeniu uzytkowym w tym zbiorniku
szacowane s3 na okoto 1127 500 m* na dobe, co kwalifikuje go do grupy kluczowych zbiornikow o
strategicznym znaczeniu dla stabilnego zaopatrzenia w wodg.
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Zgodnie z opisem zamieszczonym w Mapie Hydrogeologicznej Polski w skali 1:50 000,
warstwy wodonosne zbiornika obejmujg utwory czwartorzedowe, wystepujace zwykle na glgbokosci
od 1 do 20 metrow ponizej powierzchni terenu, a takze glebsze formacje geologiczne neogenu,
paleogenu i kredy gornej, ktore w niektorych miejscach si¢gaja nawet 500-1000 metrow. Struktura
wodonosna ma charakter mieszany — porowy i szczelinowy — co zapewnia stosunkowo dobrg
regeneracje zasobow, lecz jednoczes$nie zwigksza podatnos$¢ zbiornika na zanieczyszczenia, zwlaszcza
pochodzenia powierzchniowego. Szczegodlne zagrozenia dla jakosci wod podziemnych wynikajg z
intensywnego uzytkowania rolniczego, obecnosci licznych uje¢ wiejskich, niewtasciwej gospodarki
odpadami oraz lokalizacji instalacji przemyslowych i magazynowych.

Zgodnie z danymi Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska, zbiornik GZWP 407 pokrywa si¢
z ponad 3 331 km? powierzchni jednolitych czg¢sci wod podziemnych, co podkresla jego znaczenie w
systemie zaopatrzenia w wode¢ oraz gospodarce wodnej regionu. W $wietle ustalen Panstwowego
Instytutu Geologicznego — PIB, zbiornik ten wymaga pilnego i skutecznego ustanowienia oraz
utrzymania stref ochronnych, ze wzgledu na wzrastajgce zagrozenia antropogeniczne, takie jak
lokalizacja ferm przemystowych, sktadowisk materiatdw niebezpiecznych, czy oczyszczalni $ciekow
na terenach wrazliwych hydrogeologicznie.
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407
Zbiornik Chelm-Zamosc¢

Zrédlo: https://epsh.pgi.gov.pl/epsh/Full.aspx?gpm=8a7cc576-9d3a-426a-abed-47797a72d449
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3.6. Zaklady o zwi¢kszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej

Na terenie Gminy Wierzbica nie wystgpuja zaktady o zwigkszonym ryzyku wystapienia awarii,
zgodnie z kryteriami ilo$ciowo-jakosciowym okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z
dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow 1 iloSci substancji niebezpiecznych, ktoérych znajdowanie
si¢ w zakladzie decyduje o zaliczeniu go do zaktadu o zwigkszonym ryzyku albo zakladu o duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

3.7. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spolecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami w
zagospodarowaniu

Na terenie gminy Wierzbica funkcjonuje sie¢ placowek o$wiatowych obejmujgcych poziom
ztobkowy, przedszkolny oraz podstawowy. Edukacja i opieka nad najmtodszymi dzie¢mi realizowana
jest w zlobku oraz przedszkolu zlokalizowanych w Wierzbicy-Osiedle. Wychowanie przedszkolne
prowadzone jest w samorzadowym przedszkolu oraz w oddziatach przedszkolnych przy szkole
podstawowej. Mimo istniejacej infrastruktury, nie wszystkie dzieci w wieku przedszkolnym maja
zapewnione miejsce w placowkach, co wynika m.in. z ograniczonej dostgpnosci instytucji w niektorych
sotectwach. Sie¢ szkolna obejmuje obecnie jedynie szkote podstawowag w Wierzbicy, wyposazong w
nowoczesne zaplecze dydaktyczne i sportowe, w tym pracownie komputerowe, centra multimedialne w
bibliotece, hale sportowa oraz kompleks boisk ,,Orlik”. Dodatkowo w Swigcicy funkcjonuje szkota
prowadzona przez stowarzyszenie, jednak jej infrastruktura nie zapewnia petnego zaplecza sportowego.

Infrastruktura kulturalna koncentruje si¢ wokot Gminnej Biblioteki Publicznej w Wierzbicy-
Osiedlu oraz jej trzech filii w Ochozy, Swiecicy i Wolce Tarnowskiej. W miejscowosciach Syczyn,
Busowno, Wierzbica, Pnidéwno i Chylin funkcjonujg wiejskie domy kultury, a w Olchowcu i Wierzbicy-
Osiedlu dziata centrum kulturalno-rekreacyjne, obejmujace m.in. amfiteatr, kort tenisowy, plac zabaw,
boisko wielofunkcyjne, park oraz budynek socjalny. Cz¢$¢ remiz OSP petni réwniez funkcje lokalnych
swietlic wiejskich, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ kulturalna i spoteczna.

Zaplecze sportowo-rekreacyjne gminy jest dobrze rozwinigte i umozliwia mieszkancom
aktywne spgdzanie czasu. Obiekty sportowe zlokalizowane sg m.in. w Wierzbicy-Osiedlu, gdzie
znajduje si¢ kompleks ,,Orlik 2012, hala sportowa oraz zesp6t placow zabaw. Boiska i place zabaw
funkcjonujg takze w miejscowosciach Wolka Tarnowska, Olchowiec, Chylin, Kamienna Gora, Pniéwno
i Swiecica. Na terenie gminy dziata réwniez Gminny Klub Sportowy ,,0GNIWO”, ktory prowadzi
sekcje pitkarskie dla dzieci i mtodziezy.

Infrastruktur¢ zdrowotng w gminie stanowig dwa niepubliczne zaktady opieki zdrowotnej
zlokalizowane w Wierzbicy-Osiedlu, swiadczace ustugi w zakresie podstawowej opieki zdrowotne;.
Uzupehieniem tej oferty jest indywidualna praktyka stomatologiczna oraz apteki. Leczenie
specjalistyczne i hospitalizacje mieszkancy gminy realizujg w osrodkach medycznych zlokalizowanych
w Chelmie i Lublinie. Pomoc dorazna zabezpieczana jest przez stacje ratownictwa medycznego w
Chelmie.

System pomocy spolecznej oparty jest na dziatalnosci Osrodka Pomocy Spotecznej z siedziba
w budynku dawnego osrodka zdrowia. Osrodek realizuje zadania wilasne i zlecone z zakresu opieki
spotecznej, obejmujgce m.in. pomoc finansows, wsparcie rzeczowe, dozywianie oraz $wiadczenia
opiekuncze.
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Bezpieczenstwo publiczne na terenie gminy zapewnia sie¢ o§miu jednostek Ochotniczej Strazy
Pozarnej, zlokalizowanych w miejscowosciach Wierzbica, Busowno, Pniéwno, Syczyn, Chylin,
Olchowiec, Kozia Gora i Wolka Tarnowska. Jedynie OSP w Wierzbicy zostata wiaczona do Krajowego
Systemu Ratowniczo-Gasniczego. Obiekty strazackie pelnia czgsto réwniez funkcje spoteczne,
stanowigc zaplecze dla lokalnych wydarzen i inicjatyw. Za nadzor policyjny odpowiada Posterunek
Policji w Sawinie. Rozktad przestrzenny zdarzen kryminalnych wskazuje na ich najwigksze natezenie
w rejonie Wierzbicy-Osiedla, Syczyna i Busowna, co moze by¢ zwigzane z wigkszym zageszczeniem

zabudowy 1 aktywnos$cig mieszkancow.

3.8. Dobra kultury i krajobrazu kulturowego

Rozwoj historyczny i dziedzictwo kulturowe Gminy Wierzbica.

Miejscowos$¢ Wierzbica zostata po raz pierwszy wzmiankowana w 1331 roku. Jej nazwa pochodzi od
stowa ,,wierzba”, co nawigzuje do powszechnie wystgpujacego na lokalnych, nisko potozonych terenach
drzewa. Starszg metrykg mogg poszczyci¢ si¢ inne miejscowosci obecnej gminy. W XIlI-wiecznej
Kronice Hipackiej wymienione zostaly jako wczesnosredniowieczne grody: Buséwno, Ochoza i Tarnéw
Hatyski. Jeszcze wezesniej datowane sg wsie takie jak: Olchowiec, Swigcica, Terenin i Pniéwno.

W XVIII wicku majatki Swiccica i Olchowiec nalezaty do rodu Komorowskich, a od XIX wieku
wlascicielami tych débr byli Lechniccy herbu Zadora. W Swiecicy goscit zaprzyjazniony z rodzing
Lechnickich Melchior Wankowicz wraz z rodzing. W tamtejszym parku dworskim ro$nie modrzew
uznany za pomnik przyrody, zasadzony w maju 1925 roku przez J6zefa Pitsudskiego, ktory w tym czasie
przebywal w majatku Zdzistawa Lechnickiego.

W 1812 roku, po klesce Napoleona pod Moskwa 1 dramatycznej przeprawie przez Berezyne, w majatku
Swiecica stacjonowal Napoleon Bonaparte wraz z wojskiem, zmierzajac ku granicy Ksigstwa
Warszawskiego.

Ciekawg histori¢ miejscowosci wchodzacych w sktad dzisiejszej gminy Wierzbica potwierdzaja liczne
zabytki architektury. W Chylinie znajduje si¢ zespdt patacowo-parkowy (obecnie wiasno$¢ prywatna),
stanowiacy przyktad dawnej architektury dworskie;j.

Swiadectwem bogatej przesztosci sa rowniez inne obiekty zabytkowe, w tym drewniany kosciét z XVII
wieku w Olchowcu. Zbudowany w konstrukcji zr¢gbowej, oszalowanej i wzmocnionej tzw. ,,lisicami”,
reprezentuje typ jednonawowej budowli sakralnej z ciekawym pdznobarokowym wnetrzem. W oltarzu
glownym znajduje si¢ niezwykle cenny obraz Wniebowzigcia Naj$wietszej Marii Panny, malowany na
desce w XVI wieku — uznawany za najstarszy zabytek malarstwa polskiego zachowany w powiecie
chetmskim. W ottarzach bocznych umieszczone sg XVIII-wieczne obrazy $w. Malgorzaty i §w. Tekli.
Na uwage zastuguja rowniez dzieta w prezbiterium, zabytkowe feretrony, X VIII-wieczne ornaty, kapy
oraz kielichy mszalne. Cennym wyposazeniem $wigtyni jest takze krucyfiks z II potowy XVII wieku,
barokowa ambona i kamienna chrzcielnica.

Do ciekawostek turystycznych nalezg takze kamienna studnia w Ochozy oraz grodzisko w Busownie,
zaliczane do tzw. wielkich grodow — dawnych centrow wtadzy plemiennej. Wykopaliska archeologiczne
prowadzone na tym obiekcie okazaty si¢ duzg sensacja naukows. Powstanie grodu datowane jest
wstepnie na X wiek. Teren o powierzchni okoto 7 ha otoczony jest podwodjnym systemem walow
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obronnych, a jego centrum stanowil tzw. majdan, gdzie znajdowaty si¢ zabudowania mieszkalne i
gospodarcze.
Uzupehieniem lokalnych atrakcji jest wieza widokowa w miejscowosci Karczunek, z ktorej roztacza

si¢ rozlegla panorama, obejmujaca m.in. bagna graniczace z Poleskim Parkiem Narodowym.
Zrédlo: https://samorzad.gov.pl/web/gmina-wierzbica/informacje-o-gminie

Wiek XIX i poczatek XX przyniosty gminie zmiany zwigzane z rozwojem rolnictwa, edukacji i
infrastruktury pod zaborem rosyjskim. Po klgsce Napoleona pod Moskwa w 1812 roku jego wojska,
podczas odwrotu, stacjonowaty w majatku Swigcica, co jest dobrze udokumentowanym i lokalnie
pamig¢tanym wydarzeniem.

Po odzyskaniu niepodleglosci przez Polske w 1918 roku Wierzbica rozwijata si¢ jako typowa gmina
rolnicza II Rzeczypospolitej. W okresie migdzywojennym dziataty tu lokalne organizacje spoteczne i
oswiatowe, a mieszkancy aktywnie uczestniczyli w zyciu publicznym.

Czas II wojny $wiatowej byt dla regionu okresem okupacji niemieckiej, represji i dzialalnosci
konspiracyjnej. Mieszkancy wspierali struktury Polskiego Panstwa Podziemnego i niejednokrotnie
pomagali ofiarom wojny, w tym ludno$ci zydowskiej. Wie$ zachowata jednak swojg tozsamos$¢ i po
wojnie rozpoczgto odbudowe zycia spotecznego.

W okresie PRL wprowadzono reformy rolne, ktore zlikwidowaty duze majatki ziemskie, przeksztatcajac
je w gospodarstwa indywidualne lub spoéldzielcze. Postepowala elektryfikacja, rozbudowa sieci
wodociggowej i drog, a takze rozwoj szkolnictwa i placowek kultury wiejskiej.

Po 1989 roku gmina Wierzbica stangta wobec wyzwan transformacji ustrojowej — wyludniania wsi,
migracji mtodziezy, ale tez pozyskiwania funduszy unijnych i modernizacji infrastruktury. Rozwingta
si¢ turystyka przyrodnicza — m.in. dzigki obecnosci Bagna Bubnow i sagsiedztwu Poleskiego Parku
Narodowego. W Karczunku powstata wieza widokowa, z ktdrej rozcigga si¢ panorama na okoliczne
torfowiska i kompleksy lesne.

Dzi$ Wierzbica taczy tradycj¢ z nowoczesnoscig — zachowujgc cenne zabytki i dziedzictwo historyczne,
jednoczes$nie inwestujgc w infrastrukture, ochrong $rodowiska i jako$¢ zycia mieszkancow. Gmina
pozostaje miejscem o wyjatkowej wartosci kulturowo-przyrodniczej, §wiadomie kultywujacym swoja

tozsamosc.

Ochrona zabytkow

Ustawa o ochronie i opiece nad zabytkami definiuje pojecie krajobrazu kulturowego, ktdérym
jest ,,przestrzen historycznie uksztattowana w wyniku dziatalno$ci czlowieka, zawierajagca wytwory
cywilizacji oraz elementy przyrodnicze”. Na zasoby dziedzictwa kulturowego gminy Wierzbica
sktadajg si¢ obiekty stanowigce $wiadectwo minionej epoki oraz posiadajgce warto$¢ historyczna,
artystyczna lub naukows, w tym zabytki nieruchome, zabytki ruchome, stanowiska archeologiczne.
Ocalate, znaczace elementy krajobrazu kulturowego, stanowig o pamigci historycznej, tozsamej dla
regionu.
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W tym znaczeniu stanowi on przedmiot ochrony, ktorej formy okres§laja w réznym stopniu
cztery ustawy, a mianowicie:
1. ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
2. ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
3. ustawa o ochronie przyrody,
4. ustawa prawo ochrony $rodowiska.
Podstawowe formy ochrony zabytkéw wedlug Ustawy o ochronie zabytkow 1 opiece
nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. stanowia:
1. wpis do rejestru zabytkow;
. wpis na List¢ Skarbow Dziedzictwa;
. uznanie za pomnik historii;
. utworzenie parku kulturowego;

whn W N

. ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub decyzji o
zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

Na obszarze gminy Wierzbica funkcjonujg dwa z wyzej wymienionych form ochrony zabytkoéw: wpis
do rejestru zabytkow oraz ustalenia ochrony w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami rejestr zabytkow
prowadzi wojewddzki konserwator zabytkow, ktory zgodnie z przytoczong powyzej ustawa, jako jedyny
organ ochrony zabytkow posiada kompetencje wpisywania zabytkow do rejestru. Wpis zabytku do
rejestru zabytkow dokonywany jest na mocy decyzji administracyjnej, w ksiedze rejestru zabytkow,
okreslanej w zalezno$ci od kategorii zabytku wlasciwym symbolem:

* ksigga A — zabytki nieruchome,

» ksigga B — zabytki ruchome,

» ksigga C — zabytki archeologiczne.

Rada Gminy Wierzbica podjeta uchwate NR LIV-290/2024 z dnia 26 stycznia 2024 r. w sprawie
przyjecia Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami Gminy Wierzbica na lata 2023-2026
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Poz. 1009

PROGRAM OPIEKI NAD ZABYTKAMI GMINY WIERZBICA NA LATA 2023 — 2026

REFERAT ORGANIZACYINO — ADMINISTRACYINY

Rejestr zabytkow dla zabytkow znajdujacych sie na terenie wojewodztwa lubelskiego prowadzony jest przez Lubelskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lublinie. Dla Gminy Wierzbica wiasciwym terenowo oddzialem Wojewddzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkéw w Lublinie jest Delegatura w Chetmie.

Sposob prowadzenia rejestru oraz ewidencji zabytkéw okreslono w rozporzadzeniu Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z

dnia 26 maja 2011 roku, w sprawie prowadzenia rejestru zabytkow, krajowej, wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow oraz krajowego
wykazu zabytkéw skradzionych lub wywiezionych za granice niezgodnie z prawem (Dz. U. z 2011 r., nr 113, poz. 661).

W rejestrze zabytkéw nieruchomych wojewodztwa lubelskiego znajduja sie nastepujace obiekty z terenu Gminy Wierzbica (stan na dzien

31.12.2022r.)

OLCHOWIEC

o kosciot rzymsko-katolicki, pw. Sw. Matgorzaty, 1788-1791, nrrej.: A-83 2 10.10.1956 r., i z26.11.1966 r.,

PROGRAM OPIEKI NAD ZABYTKAMI GMINY WIERZBICA NA LATA 2023 — 2026

REFERAT ORGANIZACYINO — ADMINISTRACYINY

e dzwonnica drewniana, k. XIX, nrrej.A-83 210.10.1956 r., i z26.11.1966 .,

e cmentarz koscielny, nrrej.A-83 2 10.10.1956 r., i z26.11.1966 r.,

CHYLIN

U5 Ao

e zespot dworsko-| parkowy, XVIII-XIX nr rej A 1136 2 26.02.1982 r.

Lp. Miejscowosc Obiekt Adres Nr Data wpisu
) Kosciot rzymsko — katolicki Olchowiec 37
1 Olchowiec pw. Sw. Malgorzaty 22-150 Wierzbica A/83
L . Chylin Wielki
2 Chylin Wielki Zespot dworsko — parkowy 22-150 Wierzbica A/1136
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Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lubelskiego -25- Poz. 1009

PROGRAM OPIEKI NAD ZABYTKAMI GMINY WIERZBICA NA LATA 2023 — 2026
REFERAT ORGANIZACYINO — ADMINISTRACYINY

Lp| Miejscowosé | Opszar |Nr ﬁ:"‘:g',"“' Funkcja Kultura |Chronologia| Nr Data wpisu
: Wezesnosredniowieczne Badania archeologiczne
g [ Busowno— | o gg 29 grodzisko z zachowanymi | Wezesne | vy v | crat | na Polesiu Lubelekim
Kolonia dwoma watami Sredniowiecze - : '
- Lublin 2006
Woczesnosredniowieczne Wezesne . »Archeologia Polski
2 Tarnow 75-88 1 grodzisko z zachowanymi | . o= VII-VIllw. | C/28 | Srodkowowschodniej”,
trzema watami Sredniowiecze 2007

W rejestrze zabytkow archeologicznych wojewddztwa lubelskiego znajdujg sie nastepujace obiekty z terenu Gminy Wierzbica (stan
na dzien 31.12.2022r.)

BUSOWNO - KOLONIA
- grodzisko wczesnosredniowieczne, VII-XIII, nrrej., C-31,
TARNOW

- grodzisko wczesnosredniowieczne tzw. "Waty" VIII-XI, nr rej., C-28.

W Gminie Wierzbica Wéjt prowadzi gminng ewidencje zabytkéw w formie zbioru kart adresowych zabytkéw nieruchomych z
terenu gminy. W gminnej ewidencji zabytkéw powinny by¢ ujete:

« - zabytki nieruchome wpisane do rejestru;
* - inne zabytki nieruchome znajdujgce sie w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;
e -inne zabytki nieruchome wyznaczone przez woéjta w porozumieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

Ewidencja zabytkow jest podstawg do sporzgdzania programow opieki nad zabytkami przez wojewodztwa, powiaty i gminy (art. 21
ustawy 0 0.z.). Gmina Wierzbica posiada Gminng Ewidencje Zabytkéw opracowanych zgodnie z wymogami ustawy z dnia 23 lipca 2003
r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz rozporzadzenia Ministra Kultury z dnia 26 maja 2011 r. w sprawie prowadzenia rejestru
zabytkow, krajowej, wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow oraz krajowego wykazu zabytkéw skradzionych lub wywiezionych
za granice niezgodnie z prawem, w formie zbioru kart adresowych zabytkéw nieruchomych z terenu gminy.

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lubelskiego -26- Poz. 1009

PROGRAM OPIEKI NAD ZABYTKAMI GMINY WIERZBICA NA LATA 2023 — 2026
REFERAT ORGANIZACYINO — ADMINISTRACYINY

Lp.|  Miejscowosé Obiekt Adres '“:ﬂ;‘::gl‘;‘w;r
KAPLICZKI
1 Staszyce Kapliczka pw. Sw. Maksymiliana Kolbe Koniec XIX w.
2 Chylin Kapliczka drewniana 1943 r.
3 Chylin Wielki Kapliczka murowana 1957 r.
4 Chylin Wielki Kapliczka kolumnowa XIX w.
5 Tarnow Kaplica drewniana 1976 r.
KRZYZE
Wolka Tarnowska Krzyz drewniany 1907 r.
2 Ochoza Krzyz drewniany 1947 r.
3 Terenin Krzyz drewniany 1947 r.
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Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lubelskiego -27- Poz. 1009
PROGRAM OPIEKI NAD ZABYTKAMI GMINY WIERZBICA NA LATA 2023 — 2026
REFERAT ORGANIZACYINO — ADMINISTRACYINY
Lp.|  Miejscowosé Obiekt Adres ’ '“:m::gim’;;‘;r

[ CMENTARZE

[ Bakus-Wanda Cmentarz ewangelicki XIX = XX w.

| 2 Buséwno — Kolonia Cmentarz prawostawny XIX = XX w.

e Buséwno Cmentarz prawostawny, przycerkiewny XIX w.

T4 Helenéw Cmentarz prawostawny Il potowa XIX w.

"5 Olchowiec Cmentarz greckokatolicki, prawostawny XIX w.

"6 Olchowiec Cmentarz parafialny, rzymskokatolicki 1904 r.

7 Pniéwno Cmentarz prawostawny Il polowa XIX w.

T8 Syczyn Cmentarz prawostawny XIX = XX w.

-28- Poz. 1009

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lubelskiego

PROGRAM OPIEKI NAD ZABYTKAMI GMINY WIERZBICA NA LATA 2023 — 2026

REFERAT ORGANIZACYINO — ADMINISTRACYINY

) Syczyn Cmentarz parafialny rzymskokatolicki lata 20 XX w.
| 10 Tarnéw Cmentarz prawostawny 1l pot XIX w.
1 Wiadystawow Cmentarz ewangelicki Il pot XIX w.
| MOGILY

| 1 Chylin Mogita rodziny Wasilewskich 28.V.1943r.
| 2 Syczyn Mogita zotnierzy niemieckich XIX = XX w.

Lp. | Miejscowosc Obiekt Adres '“ef‘;a’.’('";?;i ‘;a"g’y'ti'gv‘l”
POMNIKI

1 Wierzbica Obelisk w hotdzie ?(:\R:;r;r:g E):élgg'%r'r; I\(rll walce o Wolnos¢ 19841

‘\ OBIEKTY PRZEMYSLOWE

| 1 Syczyn Mtyn drewniany Okoto 1930 r.
2 Ochoza Szkota murowana, obok punkt filii bibliotecznej, kaplica Okoto 1900 r.
3 Syczyn Szkota drewniana XX w.
4 Ochoza Kamienna studnia 1910

\ PARKI

K I Swiecica Pozostatosci parku dworskiego ..Modrzew Pitsudskiego” XIX w.

1 PRYWATNE BUDYNKI MIESZKALNE

| 1 Pniéwno Dom drewniany Okolo 1925 1.
2 Syczyn Dom drewniany Koniec XIX w.
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Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lubelskiego -29- Poz. 1009
PROGRAM OPIEKI NAD ZABYTKAMI GMINY WIERZBICA NA LATA 2023 — 2026
. REFERAT ORGANIZACYINO — ADMINISTRACYINY X
3 Syczyn Dom drewniany Okoto 1935 .
T4 Syczyn Dom drewniany Okolo 1937 1.
"5 Swiecica Dom drewniany Okolo 1920 .
[ 6 Swiecica Dom drewniany Okolo 1910 1.
| 7 Wierzbica Dom drewniany Okolo 1925 .
Zrodio: /https://edziennik. lublin.uw.gov.pl/WDU L/2024/1009/akt.pdf
Ponizej zestawiono obiekty w wojewodzkiej ewidencji zabytkow (Zrodto:
https.//wkz.lublin.pl/wykazy/)
WOJEWODZKA EWIDENCJA ZABYTKOW - WOJEWODZTWO LUBELSKIE
ZABYTKI NIERUCHOME - POWIAT CHELMSKI, GMINA WIERZBICA
Lp | Miejscowosé Adres Identyfikator dziatki/polozenie Nazwa obiektu wg karty Nrrejestru | Uwagi
zabytkow
1. | Bachus Wanda Nr 13 060312_2.0001.32 Chalupa
2. | Bachus Wanda Nr 18 nie istnieje Chatupa
3. | Bachus Wanda 060312_2.0001.72/1 Cmentarz ewangelicki
4. | Busowno Nr8 060312_2.0002.252 Chatupa Przebudowany
5. | Buséwno Nr 45 060312_2.0002.398 Chatupa
6. | Busowno 060312_2.0022.24 Cmentarz unicki | prawostawny
ob. Busowno-Kolonia
7. | Buséwno 060312_2.0002.439 Cmentarz prawostawny przycerkiewny
8. | Chylin 060312_2.0021.315 Zespot dworsko-parkowy A/1136
ob. Chylin Wielki
9. | Chylin Nr 16 060312_2.0021.315 Patac AI1136
ob. Chylin Wielki
10. | Chylin 060312_2.0021.315 Ogrod dworski Al1136
ob. Chylin Wielki
11. | Chylin Wielki 060312_2.0021.17 Mogita wojenna
12. | Helenow 060312_2.0004.128 Cmentarz prawostawny
13. | Kamienna Gora 060312_2.0005. ... Zespot dworsko-ogrodowy
22,2311, 2312, 24, 2517, 2518, 2519,
25112, 25/13, 25/14, 106, 209, 2111,
211/2, 21113
14. | Kozia Géra Nr 10 nie istnieje Chatupa
15. | Kozia Gora Nr 14 nie istnieje Chatupa
16. | Ochoza 060312_2.0008. ... 290, 291/2, 291/3 Ogrod dworski
060312_2.0009. ... 21, 22
17. | Olchowiec 060312_2.0010.593 Koscidt rzym-kat p.w. $w. Malgorzaty A/83
18. | Olchowiec 060312_2.0010.533 Dzwonnica przy kosciele parafialnym A/83
19. | Olchowiec 060312_2.0010.593 Kapliczka A83 Na terenie w rej. zab. A/83
20. | Olchowiec 060312_2.0023.331 Cmentarz parafialny, rzymskokatolicki
21. | Olchowiec 060312_2.0010.605 D. cmentarz grekokatolicki, p. prawostawny
22. | Pniéwno Nr 31,32 Chalupa
23. | Pniowno Nr 92 060312_2.0011.320 Szkota
24| Pniowno Potozony w polu przy drodze gruntowej Cmentarz prawostawny
prowadzacej do Krobonoszy. Na
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nieduzym wzniesieniu lekko opadajacym
w kierunku potnocnym. Od strony wsch. i
zach. do cmentarza przylegaja pola
uprawne.

25. | Pniowno 060312_2.0011.297 Cmentarz przycerkiewny
26. | Staszyce 060312_2.0007.100 Kapliczka
obr. Kozia Géra

27. | Syczyn Nr27 060312_2.0012.70/2 Chatupa

28. | Syczyn Nr 28 ob. Nr 30 060312_2.0012.38 Budynek mieszkalny d. karczma

29. | Syczyn Nr 36 060312_2.0012.35 d. Szkota

30. | Syczyn Nr 45, 47 060312_2.0012.59/4 Budynek mieszkalny
060312_2.0012.59/7

31. [ Syczyn Nr 51 Chatupa

32. | Syczyn Nr 59 ob. b.n. 060312_2.0012.233/1 Chatupa

33. | Syczyn Nr 64 Chatupa

34. | Syczyn Nr 65 Chatupa

35. | Syczyn Nr 84 060312_2.0012.16 Chatupa

36. | Syczyn Nr 92 Chatupa

37. | Syczyn 060312_2.0012. ... Zespot dworski
463/1, 463/2, 464/1, 464/3

38. | Syczyn 060312_2.0012.246 Cmentarz ewangelicki

39. | Syczyn 060312_2.0012.247 Cmentarz prawostawny

40. | Syczyn 060312_2.0012.245 Cmentarz parafialny rzymskokatolicki
060312_2.0012.246

41. | Swiecica Nr 61 060312_2.0013.54 Chatupa

42| Swiecica 060312_2.0013. ... Zespot dworski
2311, 2312, 2313, 2411, 2412, 2413

43. | Tarnow 060312_2.0014. ... Zespdt dworsko-ogrodowy
101, 102, 103

44. | Tarnow 060312_2.0014.60 Cmentarz prawostawny

45. | Tarnow 060312_2.0014.60 Mogtty ludnosci cywilnej

46. | Terenin 060312_2.0015.223 Zespot dworsko-ogrodowy

47. | Wierzbica Nr 59 nie istnieje Chalupa

48. | Wierzbica Nr 65 ob. Nr 67 060312_2.0017.90 Chatupa

49. | Wierzbica Nr 66 ob. Nr 73 060312_2.0017.94 Chatupa

50. | Wierzbica Nr 76 Chatupa

51. | Wierzbica 060312_2.0022.17 Cmentarz komunalny

obr. Buséwno-Kolonia
52. | Wierzbica 060312_2.0024.341/2 Pomnik ku czci polegtych w czasie Il wojny
Swiatowe]
53. | Wiadystawow 060312_2.0018.203 Cmentarz ewangelicki
54. | Wolka Tarnowska Nr3 nie istnieje Chatupa
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3.9. Audyt krajobrazowy

Audyt krajobrazowy zostat wprowadzony do polskiego systemu planowania przestrzennego w
2015 roku ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzgdzi ochrony krajobrazu (Dz.U. z 2015r., poz. 774). Na mocy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej jako UPZP) w 2019 roku zostalo wydane
rozporzadzeniec Rady Ministrow z dnia 11 stycznia 2019r. w sprawie sporzadzania audytow
krajobrazowych (Dz.U. 2019 poz. 394; dalej Rozporzadzenie), ktore zostalo znowelizowane w 2022r.
(Dz.U. z 2022r., poz. 2308; tekst jednolity zostat opublikowany w Dz.U. z 2024r. poz. 537).

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym audyt krajobrazowy
sporzadzany jest dla obszaru catego wojewddztwa nie rzadziej niz raz na 20 lat. Celem audytu jest
identyfikacja krajobrazoéw wystepujacych na terenie wojewodztwa i wskazanie wsrod nich krajobrazow
priorytetowych, poprzedzone okresleniem cech charakterystycznych wszystkich krajobrazow, a
nastepnie oceng ich wartosci.

W audycie krajobrazowym wskazuje si¢ krajobrazy wystepujace na obszarze wojewodztwa i
lokalizacj¢ krajobrazow priorytetowych oraz granice:

* parkéw kulturowych,

* parkow narodowych, rezerwatow przyrody, parkow krajobrazowych, obszarow chronionego

krajobrazu,

+ obicktow znajdujacych si¢ na listach Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, obszaréw Sieci
Rezerwatéow Biosfery UNESCO (MaB) lub obszaréw i obiektow proponowanych do umieszczenia na
tych listach.

W ramach audytu krajobrazowego identyfikuje si¢ zagrozenia dla mozliwo$ci zachowania
warto$ci krajobrazéw priorytetowych i krajobrazoéw w obrgbie wymienionych powyzej obszaréw lub
obiektow oraz okresla si¢ rekomendacje i wnioski dotyczace ksztaltowania i ochrony tych krajobrazow.

W rekomendacjach i wnioskach mozna wskaza¢ obszary, ktore powinny zosta¢ objete formami
ochrony przyrody lub zabytkow oraz obszary dotychczas objete formami ochrony przyrody, ktore ze
wzgledu na znaczacy spadek wartosci krajobrazu wymagaja poglebionej analizy zasadnosci ich dalszej
ochrony. W obrebie krajobrazow priorytetowych wskazuje si¢ takze lokalne formy architektoniczne
zabudowy.

Zgodnie z UPZP wyniki audytu krajobrazowego uwzgledniane s w dokumentach
planistycznych na wszystkich poziomach. Na podstawie art. 39 ust. 3 UPZP, w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa uwzglednia si¢ m. in. rekomendacje i wnioski zawarte w audycie
krajobrazowym. W opracowywanym na poziomie gminnym planie ogélnym, uwzglgdnia si¢
rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe (art. 13b pkt
5 UPZP). Projekt planu ogdlnego podlega uzgodnieniu z zarzadem wojewoddztwa w zakresie
uwzglednienia rekomendacji 1 wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym (art. 13i ust. 3 pkt 5 lit.
b tiret 3 UPZP).

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, ktore réwniez podlegaja
uzgodnieniu z zarzgdem wojewodztwa w zakresie uwzglednienia rekomendacji 1 wnioskow zawartych
w audycie krajobrazowym (art. 17 pkt 6 lit. b tiret 10 UPZP), okre$la si¢ obowigzkowo granice
krajobrazow priorytetowych (art. 15 ust. 1 pkt 7 UPZP).
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Audyt krajobrazowy wojewodztwa lubelskiego (projekt) zostal opracowany i znajduje si¢ w procesie
opiniowania. Dane, w tym dane przestrzenne zostaly udostgpnione na  stronie:
https://experience.arcgis.com/experience/2a0e494ee3af4676b54215222bff2763/page/Informacje-

podstawowe?org=umwl. W ramach opracowania wyznaczono na terenie gminy Wierzbica miedzy

innymi granice krajobrazow priorytetowych.

06:845.16-11_#06:84516:28

06-845:32:24

06-845116-30)

06-845:32-25
06:845!32:26

06-845:31-13

06;845:32:42

06-845:32-32

06-845:32-06
06-845:32-38

06-845:32:20:

06-845:32:241

Zalacznik nr 4
Zestawienie tabelaryczne krajobrazow priorytetowych
Audyt krajobrazowy wojewodztwa lubelskiego

ID
krajob | Kod krajobrazu Typ krajobrazu Podtyp krajobrazu Powiaty Gminy
razu

1571 |06-845.16-34 | 2. Bagienno-{akowe — 2b. Z dominacja szuwarow i turzycowisk chetmski, Sawin, Wierzbica,
gtownie bezlesne wiodawski Hansk

1572 |06-845.16-35 2. Bagienno-{akowe — 2b. Z dominacja szuwardw i turzycowisk chetmski, Wierzbica, Harisk,
gtownie bezlesne wiodawski Urszulin

1577 | 06-845.16-40 | 2. Bagienno-takowe — 2e. Z udziatem torfowisk wysokich chetmski, Wierzbica, Urszulin
gtownie bezlesne wiodawski
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1721

06-845.32-31

2. Bagienno-akowe —
giownie bezlesne

2b. Z dominacja szuwarow i turzycowisk

chetmski

Sawin, Wierzbica

mapa zidentyfikowanych krajobrazow priorytetowych na terenie gminy Wierzbica na podstawie audytu

Ponizej zestawiono tzw. karty zagrozen krajobrazu:
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KARTA ZAGROZEN KRAJOBRAZU

1D krajobrazu 1568

Kod krajobrazu 06-845.16-31

Typ krajobrazu 3. Lesne

Podtyp krajobrazu 3b. Z przewagg siedlisk lasowych
Krajobraz priorytetowy NIE

Udzial % powierzchni
chronionej w krajobrazie

99,05

Obszary chronione

Rezerwat(y) przyrody: Jezioro Swierszczéw, Chetmski Obszar Chronionego Krajobrazu

Przedmiot
zagrozeni Zagrozenie
a Kod 2 Sie e iy 5 wewnetrzne Skala
R .. Rodzaj (charakter) dzialan i zjawisk Zrodlo ..
Lp. | (odbiorca | zagrozeni Svarsilacud zaaradeetia acnibell (w) lub zagrozenia
presji) a 13y g g zewnetrzne (0-12 pkt)
dziedzina (z)
lub dzial
12: zagrozenia
Eksploatacja wegla kamiennego na 1.1.1: |str'1|e)qce,
1 A Al A.l.1. . . A — wewnetrzne duze, o
zawat, osiadanie gruntow Gornictwo .
narastajgcym
natezeniu
IvV.1: e, oo
s o e s e 2: zagrozenia
Zmniejszenie sie réznorodnosci Naturalne )
2 A. | A3 A3.5. ) : ) wewnetrzne potencjalne,
biologicznej procesy ;
. umiarkowane
przyrodnicze
Lokalizacja dominujgcych w krajobrazie 11: 3: zagrozenia
3 (& || &k C:1:3. obiektéw wysokosciowych i G.é;n;ctwo wewnetrzne potencjalne,
obszarowych duze
VI.3: 2: zagrozenia
4 A Al A.l1.3. Eksploatacja torfu Nielegalne zewnetrzne potencjalne,
pozyskiwanie umiarkowane
Osuszanie torfowisk i bagien oraz fits: Zizagrozenia
5 A A2 A.2.1. e .g' e Gospodarka zewnetrzne potencjalne,
likwidacja ich naturalnej szaty roslinnej s .
lesna umiarkowane
Naturalna i przyspieszona przez
dziatalnosc¢ cztowieka sukcesja 111.4: 2: zagrozenia
6 A A2 A.2.3. zbiorowisk zaroslowych i lesnych na Gospodarka zewnetrzne potencjalne,
naturalne i pétnaturalne zbiorowiska lesna umiarkowane
nielesne
Likwidacja drobnoskalowych siedlisk i :A: 2:2agroZenta
7 A A2 A.2.4. : L. b Gospodarka zewnetrzne potencjalne,
ekosystemow nielesnych 5 =
lesna umiarkowane
Zmniejszanie sie ogdlnego udziatu ol P 1: zagrozenia
8 A. | A3 A3.1. naturalnych i pétnaturalnych <= Frocesy zewnetrzne potencjalne,
" : 3 urbanizacyjne o A
ekosystemoéw w krajobrazie niewielkie
4: zagrozenia
e . istniejgce,
Zawezanie szerokosci naturalnych i 1.1: : R "—TJE‘I fe
9 A A3 A3.4. % ; zewnetrzne niewielkie, o
potnaturalnych stref ekotonowych Rolnictwo
stabngcym
natezeniu
Zanik cech architektury regionalnej; 1.1.1: Niski
unifikacja materiatéw i form architektury | =7 " . -
wiejskiej i miejskiej oraz jej S~ o AR
10 B B.2. B.2.3. ; p przypadkowos | zewnetrzne potencjalne,
bezposredniego kontekstu L )
- g . ¢ zabudowy umiarkowane
krajobrazowego (ogrodzenia, podjazdy,
- i terenu
zieler)
1.5.1: Brak 2: zagrozenia
i styli f
il || e el C.1.1. chaes przestrzen.ny fey=beny o planowania zewnetrzne potencjalne,
zagospodarowania terenu ; :
krajobrazu umiarkowane
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VLS: 3: zagrozenia
12 D. | D.3. D.3.1. Zanieczyszczenie terenu odpadami ) zewnetrzne potencjalne,
Wandalizm i
duze
’ s 3: zagrozenia
13 | D. | D.3. D.3.3. Zanieczyszczenie wod Rokiictwo zewnetrzne poFenqalne,
duze
KARTA ZAGROZEN KRAJOBRAZU
ID krajobrazu 1571
Kod krajobrazu 06-845.16-34
Typ krajobrazu 2. Bagienno-tgkowe — gtownie bezlesne
Podtyp krajobrazu 2b. Z dominacjg szuwaréw i turzycowisk
Krajobraz priorytetowy TAK

Udzial % powierzchni
chronionej w krajobrazie

100

Poleski Park Narodowy, Chetmski Obszar Chronionego Krajobrazu, Transgraniczny Rezerwat

Lo ot Biosfery Polesie Zachodnie
Przedmiot
zagrozeni Zagrozenie
a Kod . e P wewnetrzne Skala
. 2 Rodzaj (charakter) dzialan i zjawisk Zrodlo faft o
Lp. | (odbiorca | zagrozeni IR N At Ecaeiiet (w) lub zagrozenia
presji) a Jacy g g zewnetrzne (0-12 pkt)
dziedzina (z)
lub dzial
1.1 3: zagrozenia
1 A. | AL A.1.3. Eksploatacja torfu Gémictwo wewnetrzne pot.enqalne,
duze
8: zagrozenia
i L i || fn iy istniejace,
2 A A2 A.2.1. C‘Jsu§zan'|e .tOI'fOWISkI béglen oraz} mos ey Intensyfikacja | wewnetrzne umiarkowane,
likwidacja ich naturalnej szaty roslinnej i )
rolnictwa wzglednie
state
5: zagrozenia
istniejace,
Fizyczna i chemiczna degradacja siedlisk | I11.1: g ,Jq S

3 A A.2 A ) wewnetrzne niewielkie,

lgdowych Rolnictwo )
wzglednie
state

Naturalna i przyspieszona przez 6: zagrozenia

dziatalnosc cztowieka sukcesja 11.1.2: istniejace,

4 A. | A2 A.2.3. zbiorowisk zaroslowych i lesSnych na Zaniechanie wewnetrzne niewielkie, o
naturalne i potnaturalne zbiorowiska rolnictwa narastajgcym
nielesne natezeniu

S: zagrozenia
istniejace,
Likwidacja drobnoskalowych siedlisk i 11.1: = .Jq .

5 A A2 A.2.4. o et . wewnetrzne niewielkie,

ekosystemoéw nielesnych Rolnictwo )
wzglednie
state

Wprowadzanie réznych form zabudowyi | 1.1: o zagr{)zema

6 A A2 A.2.5. i . A 3 wewnetrzne potencjalne,
infrastruktury technicznej Budownictwo —-
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S: zagrozenia

S5 R - 3 Iv.1: S
Zmniejszanie sie ogdlInego udziatu istniejace,
= Naturalne SR
7/ A.3. A3.1. naturalnych i pétnaturalnych OGRS wewnetrzne niewielkie,
ekosystemow w krajobrazie P / ) wzglednie
przyrodnicze
state
V.1: 5 zz.ag.rozema
Zmniejszenie sie réznorodnosci Naturalne S
8 A3.| A3s. My ann wewnetrzne | niewielkie,
biologicznej procesy .
rzyrodnicze e
i state
6: zagrozenia
Zanikanie tradycyjnych upraw 11.1.2: istniejace,
9 B.3. B.3.1. charakterystycznych dla okreslonych Zaniechanie wewnetrzne niewielkie, o
regionow rolnictwa narastajgcym
natezeniu
Zanikanie charakterystycznego 11.1.2: 5: zagrozenia
10 B.3. B.3.2. przestrzennego uktadu pél, zadrzewien Zaniechanie wewnetrzne istniejace,
oraz miedz, w postaci szachownicy pél, rolnictwa niewielkie,
uktadu tanowego, niwowego itp., wzglednie
stanowigcego wyréznik regionu — state
tekstury i faktury krajobrazu
Lokalizacja dominujgcych w krajobrazie V2: Presie 1: zagrozenia
11 C1 C.1.3. obiektéw wysokosciowych i e zewnetrzne potencjalne,
ekonomiczne S
obszarowych niewielkie
Zarastanie roslinnoscig drzewiastg i —
. o= R S: zagrozenia
krzewiastg ostaricow skalnych i ruin IV.1: i
< 2 istniejace,
zamkéw oraz muraw kserotermicznych, | Naturalne SR
12 C.2. C.2.3. ) wewnetrzne niewielkie,
zamykanie komponowanych procesy h
- s i ; ; wzglednie
historycznych widokow, panoram i przyrodnicze e

wnetrz krajobrazowych itp.
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KARTA ZAGROZEN KRAJOBRAZU

ID krajobrazu

1572

Kod krajobrazu

06-845.16-35

Typ krajobrazu 2. Bagienno-fagkowe — gltéwnie bezlesne
Podtyp krajobrazu 2b. Z dominacja szuwarow i turzycowisk
Krajobraz priorytetowy TAK

Udziat % powierzchni
chronionej w krajobrazie

98,81

Obszary chronione

Poleski Park Narodowy, Chetmski Obszar Chronionego Krajobrazu, Transgraniczny Rezerwat

Biosfery Polesie Zachodnie

Przedmiot
zagrozeni Zagrozienie
a Kod AR - wewnetrzne Skala
: - Rodzaj (charakter) dziatan i zjawisk Zrédto ¢ S
Lp. | (odbiorca | zagroieni e N i (w) lub zagrozenia
presji) a Jacy ¢ ® zewnetrzne (0-12 pkt)
dziedzina (z)
lub dziat
4: zagrozenia
VI.3: istniejace,
1l A ALIE AN Eksploatacja torfu Nielegalne wewnetrzne niewielkie, o
pozyskiwanie stabngcym
natezeniu
8: zagrozenia
: i 4 11.1.1: istniejace
Osuszanie torfowisk i bagien oraz - : ’
2 A A.2. A2.1. S e .g ¥ 3 Intensyfikacja | wewnetrzne umiarkowane,
likwidacja ich naturalnej szaty roslinnej : ;
rolnictwa wzglednie
state
S: zagrozenia
: ; : e . istniejace,

3 A A2, A2 Fizyczna i chemiczna degradacja siedlisk III.1.. AL Riewielkie

ladowych Rolnictwo :
wzglednie
state

Naturalna i przyspieszona przez 6: zagrozenia

dziatalnos¢ cztowieka sukcesja 11.1.2: istniejace,

4 A A.2. A.2.3; zbiorowisk zaroslowych i lesnych na Zaniechanie wewnetrzne niewielkie, o
naturalne i pétnaturalne zbiorowiska rolnictwa narastajgcym
nielesne natezeniu

S: zagrozenia
e e g T . istniejace,
5 A A2 A4 Likwidacja (lirob.nosl’(alowych siedlisk i III.1.. EwWnelne Dicwiclkic
ekosystemow nielesnych Rolnictwo :
wzglednie
state
S: zagrozenia
s s ; . istniejace,
6 A A.2. A.2:5. Wprowadzanle roznych ft?rm e e . wewnetrzne niewielkie,
infrastruktury technicznej Budownictwo "
wzglednie
state
S: zagrozenia
Zmniejszanie sie ogdlnego udziatu 11: istniejace,
7 A. | A3. A3 1" naturalnych i pétnaturalnych ~ - wewnetrzne niewielkie,
s : . Budownictwo :
ekosysteméw w krajobrazie wzglednie
state
VA 5 z§g'rozen|a
Zmniejszenie sie réznorodnosci Naturalne g
8 A. | A3 A.3.5. . : : wewnetrzne niewielkie,
biologicznej procesy :
rzyrodnicze Mg me
R state
oy - - \V/el I el
Brak nalezytej ochrony i konserwacji R 1: zagrozenia
Sl c Niedostateczn P
9 B. | B.2 Bi251% zahytkowych obiektéw i zespotow > > wewnetrzne potencjalne,
g . e srodki S
architektonicznych . niewielkie
finansowe
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VI.6:
Zanik cech architektury regionalnej; Mieszanie sie . s
o iz b A g 6: zagrozenia
unifikacja materiatéw i form architektury | wzorcéw -
wiejskiej i miejskiej oraz jej lokalnych i Istniejgee,
10 B.2. B.2.3. ) : , wewnetrzne niewielkie, o
bezposredniego kontekstu procesow i
E . . narastajgcym
krajobrazowego (ogrodzenia, podjazdy, globalnych na o
. natezeniu
zielen) danym
obszarze
6: zagrozenia
Zanikanie tradycyjnych upraw 11.1.2: istniejace,
11 B.3. B.3.1. charakterystycznych dla okreslonych Zaniechanie wewnetrzne niewielkie, o
regionéw rolnictwa narastajagcym
natezeniu
Zanikanie charakterystycz’nego o ——
przestrzennego uktadu pdl, zadrzewien . o chaie
oraz miedz, w postaci szachownicy pol . Istniejace,
12 B.3. B.3.2. ik A il e Zaniechanie wewnetrzne niewielkie, o
uktadu tanowego, niwowego itp., . :
. . “ rolnictwa narastajgcym
stanowigcego wyréznik regionu — i
: " natezeniu
tekstury i faktury krajobrazu
151522
Niezgodnos¢ 6. 7agrolenia
budownictwa . g
Chaos przestrzenny i stylistyczny form ze stylem istnieace,
13 (eal (el ; R : wewnetrzne niewielkie, o
zagospodarowania terenu architektonicz 5
. . narastajgcym
nym regionu i ..
natezeniu
typu
krajobrazu
Niszczenie cennych wartosci
historycznych, fizjonomicznych, . B 1: zagrozenia
14 €. C1.2; przyrodniczych i architektonicznych U y wewnetrzne potencjalne,
o s . | urbanizacyjne s e il
przypadkows i nieestetyczng zabudowgq i niewielkie
infrastruktura
S: zagrozenia
Lokalizacja dominujacych w krajobrazie . istniejgce,
S e . V.2: Presje S
15 C.1. 133" obiektow wysokosciowych i i zewnetrzne niewielkie,
ekonomiczne .
obszarowych wzglednie
state
VIL.6:
Mieszanie sie _—
.. " s : » 6: zagrozenia
Zagrozenie tozsamosci krajobrazu wzorcow g
wskutek mieszania sie wzorcow lokalnych i i
16 C.3. C.341: . , : wewnetrzne niewielkie, o
lokalnych i proceséw globalnych w procesow R
narastajgcym
danym obszarze globalnych w S
natezeniu
danym
obszarze
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KARTA ZAGROZEN KRAJOBRAZU

ID krajobrazu 1577
Kod krajobrazu 06-845.16-40
Typ krajobrazu 2. Bagienno-tagkowe — gidwnie bezlesne
Podtyp krajobrazu 2e. Z udziatem torfowisk wysokich
Krajobraz priorytetowy TAK
Udzial % powierzchni
2 . 2 . 100
chronionej w krajobrazie
. Poleski Park Narodowy, Chetmski Obszar Chronionego Krajobrazu, Transgraniczny Rezerwat
Obszary chronione ’ E <
Biosfery Polesie Zachodnie
Przedmiot
zagrozeni Zagrozenie
a Kod " G e o s gz wewnetrzne Skala
| F- Rodzaj (charakter) dzialan i zjawisk Zrodlo L.
Lp. | (odbiorca | zagrozeni stwarzaiacvch zagrozenia zagroien (w) lub zagrozenia
presji) a 13y g g zewnetrzne (0-12 pkt)
dziedzina (2)
lub dzial
5: zagrozenia
< e = .1.1: istniejace,
1 A A.2 A2 C.)su§zan_|e 'tOFfOWISkI ba_glen oraz’ i . Intensyfikacja | wewnetrzne niewielkie,
likwidacja ich naturalnej szaty roslinnej ; -
rolnictwa wzglednie
state
V.1: S5: zagrozenia
Zmniejszanie sie ogdInego udziatu N;tl;ralne istniejace,
2 A. | A3 A.3.1. naturalnych i pétnaturalnych g wewnetrzne niewielkie,
ekosystemow w krajobrazie P y . wzglednie
przyrodnicze
state
iy
s cee s - - 1ej »
3 A | As A3, Zrnme!szem'e sie roznorodnosci Naturalne weunetrzne niewielkie,
biologicznej procesy :
rzyrodnicze eSSl
P state
Zarastanie roslinnoscig drzewiastg i
krzewiastg ostaricow skalnych i ruin IV.1: ST
. = 1: zagrozenia
zamkow oraz muraw kserotermicznych, Naturalne K
= C: C.2 €C:2.3: . wewnetrzne potencjalne,
zamykanie komponowanych procesy S reialkie
historycznych widokow, panoram i przyrodnicze
wnetrz krajobrazowych itp.

Dla typow krajobrazéw zidentyfikowanych w granicach gminy Wierzbica, na podstawie audytu
krajobrazowego sformutowano rekomendacje i wnioski dotyczace ich ksztattowania oraz ochrony, a
takze okreslono zagrozenia mogace wplywa¢ na mozliwos¢ zachowania warto$ci krajobrazow
priorytetowych. Zagrozenia opisane w kartach krajobrazow zawartych w audycie krajobrazowym
wojewodztwa lubelskiego na terenie gminy Wierzbica majg na ogo6t niewielkg skale i charakteryzuja si¢
wzgledng staloscia.

3.10. Obszary predysponowane do wystepowania ruchow masowych

Potencjalne zagrozenie morfodynamiczne na obszarze gminy wystepuje na spadkach powyzej
100. Wysokosci wzgledne duze i nachylenia zboczy dolin stwarzaja zagrozenie zwlaszcza przy
wystepowaniu warstw naprzemiennie utworow piaszczystych i gliniastych. Zwickszac zagrozenie moze
lokalizowanie obiektow na stromych zboczach o wysokich spadkach, brak roslinnosci na stokach i
wystepowanie sztucznych podcig¢ zboczy — skarp.
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Na podstawie analiz przestrzennych dostepnych w Systemie Informacji Przestrzennej Gminy
Wierzbica (wizualizacja poprzez e-mapa.net) oraz powszechnie udostepnianych danych Panstwowego
Instytutu Geologicznego — PIB (System Ostony Przeciwosuwiskowej, SOPO) nie odnotowano

zadnych osuwisk ani obszaré6w zagrozonych ruchami masowymi ziemi na terenie gminy Wierzbica.

3.11. Zasoby uzytkowe Srodowiska

ZYoza kopalin, obszary 1 tereny gornicze

Na terenie gminy Wierzbica wystepujg pospolite kopaliny, takie jak piaski, zwiry oraz torfy.
Torfowiska, szczegdlnie w poinocnej czesci gminy, charakteryzujg si¢ znaczng powierzchnig i
migzszo$cia, jednak torfy te majg ograniczong warto$¢ gospodarcza — mogg byé wykorzystywane
gtéwnie jako nawoz lub materiat Scidtkowy. Na pozostalym obszarze gminy mozliwe jest lokalne
wydobycie kruszyw budowlanych, zwlaszcza w miejscach wystgpowania osadow piaszczystych i
gliniastych. Eksploatacja prowadzona jest na podstawie stosownych koncesji, a dla aktywnych zt6z
wyznaczono odpowiednie obszary i tereny gornicze.

Ponizej zamieszczono wykaz udokumentowanych z16z wedtug listy zt6z kopalin (Panstwowy
Instytut Geologiczny - Panstwowy Instytut Badawczy, lipiec 2025r.).

Skroty literowe stanu zagospodarowania zasobow w wykazach zt6z oznaczaja:
P- zloze o zasobach rozpoznanych wstepnie

R- ztoze o zasobach rozpoznanych szczegotowo

Z- ztoze, z ktorego wydobycie zostato zaniechane

T- ztoze zagospodarowane, eksploatowane okresowo

K- zmiana rodzaju kopaliny w ztozu

E — zloze eksploatowane

KN — kruszywo naturalne

PG - ziloze kopalin objete obszarem i terenem gorniczym

Uzytkownicy
Kod |Id Nazwa zloza Opis potozenia aktywni
WC | 1829 Bezek Bezek, Ochoza, Biedakow
WK | 401 Chetm II
KN | 4496 Karczunek Karczunek
TO 8310 Kozia Gora Kozia Gora dz. ewid 319/1.

Lubelskie Zaglebie Abramowka,Bekiesza, Biesiadki,
Weglowe - obszar K- | Cycow, Malkow, Streczyn Nowy, Lubelski Wegiel

WK | 402 61K-7 Swierszczow "Bogdanka" S.A.
WK [ 17592 | Lublin

WK | 403 Lublin K-8 Bachus-Wanda,Bekiesza,Baza

WK | 5101 Sawin Sawin,Aleksandrowka,Bachus

WK | 20121 | Sawin 1
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KN 15294 | Syczyn Syczyn, dz. 336, 337

FHU ASTREX
KN 19057 | Syczyn 1 Syczyn, dz. 336, 337, 338, 339 Andrzej Struszewski
KN [16782 | Syczyn?2 Syczyn, dz. ewid. 328/10.

https://midas-app.pgi.gov.pl/ords/r/public/midas/rog-wyszukiwanie? clear=200,201

dliszcze

..............

V

(g

ierzbica
wiejska)

udokumentowane ztoza na terenie Gminy Wierzbica

Lista obszaro6w gorniczych na terenie Gminy Wierzbica wedlug Rejestru Obszaréw Gorniczych

(Panstwowy Instytut Geologiczny - Panstwowy Instytut Badawczy, lipiec 2025rt.).

Nazwa obszaru Nrw Data .. . Teren
. . Status . Potozenie Zloza ..
glrniczego rejestrze wyznaczenia gdrniczy
zniesiony Syczyn, dz. | Syczyn KN | Syczyn [ 10-
Syczyn 10-3/7/635 [2018-05-18] | 2011-08-12 | 336, 337 15294 3/7/635]
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zniesiony Syczyn, dz. | Syczyn 2 Syczyn 2 [
Syczyn 2 10-3/8/743 [2016-09-15] | 2014-03-14 | 328/10 KN 16782 | 10-3/8/743]
Syczyn, dz.
zniesiony nr 336, 337, | Syczyn 1 Syczyn 1 [
Syczyn 1 10-3/11/1048 | [2022-08-29] | 2020-11-12 | 338 KN 19057 | 10-3/11/1048]
Lubelskie
Zaglebie
Weglowe -
obszar K-6
iK-7WK | Cycow [
Cycow 1/1/163 aktualny 2019-12-20 | Cycodw 402 1/1/163]
Kozia Gora
Kozia Gora 10- zniesiony Kozia Gora | A,B,C,D [ 10-
A,B,.C,.D 3/1/41/a,b,c,d | [2004-11-17] | 2000-05-15 | Kozia Géra | TO 8310 3/1/41/a,b,c,d]
Syczyn, dz.
336, 337, Syczyn 1 Syczyn la [
Syczyn la 10-3/11/1114 | aktualny 2022-08-29 | 338, 339 KN 19057 | 10-3/11/1114]

Zrédlo: hitps://midas-app.pgi.gov.pl/ords/r/public/midas/rog-wyszukiwanie? clear=200,201

iszcze
ko-wieiska)

Obszary gornicze w gminie Wierzbica

Wierzbica
(gm. wiejska)

Zrodio: https://midas-app.pgi.gov.pl/ords/v/public/midas/mapa

(gm. v
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Zgodnie z ustawg z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze art. 6.1. obszarem gorniczym
— jest przestrzen, w granicach ktorej przedsiebiorca jest uprawniony do wydobywania kopaliny, podziemnego
bezzbiornikowego magazynowania substancji, podziemnego sktadowania odpadow, podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla oraz prowadzenia robot gorniczych niezbednych do wykonywania koncesji; terenem
gornicgym — jest przestrzen objeta przewidywanymi szkodliwymi wplywami robot gorniczych zakladu

gorniczego.
Art. 104.1. Obszary i tereny gornicze uwzglednia sig:
1) okreslajqc ustalenia planu ogolnego gminy,
2) w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

4. Plan, o ktorym mowa w ust. 2, niezaleznie od wymagan okreslonych odrebnymi przepisami, powinien zapewnia¢

integracje wszelkich dziatan podejmowanych w granicach terenu gorniczego w celu:
1) wykonania dziatalnosci okreslonej w koncesji;
2) zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego,
3) ochrony srodowiska, w tym obiektow budowlanych.

5. Plan, o ktorym mowa w ust. 2, moze w szczegolnosci okresli¢:

1) obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie filar ochronny, w granicach ktorego ruch zakladu  gorniczego
moze by¢ zabroniony bgdz moze by¢ dozwolony tylko w sposob zapewniajqcy nalezytq ochrone tych obiektow lub

obszarow;

2) obszary wylgczone z zabudowy bqgdz takie, w granicach ktorych zabudowa jest dozwolona tylko po speinieniu

odpowiednich wymagan, koszt spelnienia tych wymagan ponosi przedsigbiorca.

Eksploatacja odkrywkowa z16z powinna si¢ odbywac zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego.

3.12. Inne ograniczenia zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych

Tereny zamknigte

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w odniesieniu do terenow
zamknietych wyznaczanych przez ministra wlasciwego do spraw obrony narodowej, w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ jedynie granice tych terenow oraz granice ich stref ochronnych.
W strefach ochronnych moga obowigzywac ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, w tym zakaz zabudowy.
Jednakze, na mocy art. 3 ust. 3 ww. ustawy, przepis ten nie znajduje zastosowania do terendw zamknigtych
wyznaczanych przez ministra wlasciwego do spraw transportu. W zwigzku z tym, dla terenéw zamknietych o
charakterze kolejowym nalezy w planie ogolnym formutowaé ustalenia planistyczne analogiczne do
pozostatych terendw objetych planem.

Na terenie gminy Wierzbica nie znajdujg si¢ tereny zamknig¢te w rozumieniu obowigzujgcego prawa, tj. ani
tereny zamknigte resortu obrony narodowej, ani tereny kolejowe.
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Linie elektroenergetyczne

Dystrybucja energii elektrycznej dla odbiorcéw indywidualnych i instytucjonalnych na terenie gminy
Wierzbica zajmuje si¢ PGE Dystrybucja S.A. oddzial Zamos¢. Jednostka ta funkcjonuje na obszarze 15 283
km?2 obejmujac swym zasiggiem wschodnig czgs¢ wojewodztwa lubelskiego oraz poéinocno-wschodnig czes$¢
wojewddztwa podkarpackiego (tacznie 434 tys. odbiorcéw). Gmina Wierzbica znajduje si¢ w granicach Rejonu
Energetycznego Chelm obstugujacego ponad 105 tys. odbiorcow, dostarczajac 160 tys. MWh energii
elektrycznej. Rejon ten zajmuje si¢ obstuga: 3462,9 km linii SN, 34395,9 km linii nN oraz 2 287 stacji
transformatorowych. Obszar terytorialny gminy Wierzbica zasilany jest ze stacji 110/15kV Macoszyn,
110/15kV Chelm Poludnie, 110/30/15kV Rejowiec oraz 30/15kV Cycdéw za posrednictwem linii
napowietrznych i kablowych $redniego napigcia. Ponizej przedstawiony jest wykaz GPZ i linii 15 kV
zasilajgcych gming Wierzbica: -GPZ 110/15 kV Macoszyn, Linia 15 kV Macoszyn — Aleksandrowka; -GPZ
110/15 kV Macoszyn, Linia 15 kV Macoszyn — Sawin; -GPZ 110/15 kV Chetm Potudnie, Linia 15 kV Chelm
Potudnie — Chelm 4; -GPZ 110/15 kV Rejowiec, Linia 15 kV Rejowiec — Bezek; -GPZ 110/15 kV Rejowiec,
Linia 15 kV Rejowiec — Cycow; -GPZ 30/15 kV Cycdw, Linia 15 kV Cycdéw — Wierzbica. Lacznie na potrzeby
transformacji omawianego obszaru funkcjonuje 60 stupowych stacji transformatorowych i 5 stacji wnetrzowych
sN/nN o lacznej mocy 5760 kVA. W zakresie energetyki zaklada si¢ sukcesywng rozbudowe sieci
elektroenergetycznych wszystkich napieé w zaleznosci od potrzeb. Przez teren gminy przebieg dwutorowa linia
400 kV Chelm — Lublin Systemowa4 oraz linia 110 kV do obstlugi kopalni we¢gla kamiennego w gminie
Siedliszcze.

Linia 110 kV przebiega gldéwnie przez tereny otwarte SO bez mozliwosci zabudowy, ale takze na
fragmentach przecina istniejgcg zwartg zabudowe w miejscowo$ciach utrwalong w projekcie planu ogdlnego.
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Linia 400 kV usytuowana jest na poludniowo-wschodzie gminy, na niewielkim fragmencie, ktory w
projekcie planu ogdlnego przeznaczony jest pod strefe otwarta 1SO (bez mozliwosci zabudowy). Najblizsze

zabudowania zlokalizowane sg w odlegtosci ok. 135 m, liczac od osi linii.

Zasady ochrony s$rodowiska przed polami elektromagnetycznymi okresla ustawa z dnia 27 kwietnia
2001r. — Prawo ochrony $rodowiska. Ochrona $rodowiska przed polami elektromagnetycznymi polega na
zapewnieniu jak najlepszego jego stanu poprzez utrzymanie poziomoéw pol elektromagnetycznych ponizej
dopuszczalnych lub co najmniej na tych poziomach oraz, gdy poziomy te nie sg dotrzymane — na zmniejszaniu
poziomoéw pol elektromagnetycznych co najmniej do dopuszczalnych. Obowigzek badania poziomow pol
elektromagnetycznych w srodowisku wynika z zapiséw ustawy Prawo ochrony srodowiska.

W praktyce funkcjonuja dwa odrebne rezimy ,,odleglosci”:

¢ odleglosci wymagane przepisami BHP dla prowadzenia rob6t budowlanych w poblizu
napowietrznych linii elektroenergetycznych — liczone w poziomie od skrajnych przewodow; zgodnie z
przepisami, nie jest dopuszczalne sytuowanie stanowisk pracy, sktadowisk, maszyn i urzadzen
budowlanych w odleglosci mniejszej niz:

* 15 m — dla linii 0 napi¢ciu znamionowym powyzej 30 kV, lecz nieprzekraczajagcym 110 kV,
* 30 m — dla linii o napi¢ciu znamionowym powyzej 110 kV.

e pas technologiczny (eksploatacyjny/planistyczny) — stosowany jako rozwigzanie przyjmowane w
dokumentach i uzgodnieniach branzowych dla zapewnienia warunkéw utrzymania i eksploatacji linii
oraz ograniczen w zagospodarowaniu; w praktyce spotykane sg m.in.:

* dla linii 110 kV — pas o szerokosci ok. 30 m (po 15 m od osi linii) jako rozwigzanie czesto
przyjmowane w mpzp,

* dla linii 400 kV — standardowy pas technologiczny o szerokosci 70 m (po 35 m od osi linii w obie
strony).

55



Uzasadnienie dla potrzeb planu ogolnego Gminy Wierzbica

W zakresie oddziatywania pdl elektromagnetycznych dopuszczalne poziomy w srodowisku okresla
rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. (Dz.U. 2019 poz. 2448). Dla czgstotliwosci 50 Hz

dopuszczalne warto$ci wynosza:
e na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa: E = 1000 V/m (1 kV/m) oraz H= 60 A/m,
¢ w miejscach dostgpnych dla ludnosci: E = 10000 V/m (10 kV/m) oraz H= 60 A/m.

Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie Gminy Wierzbica nie wystepujg uzdrowiska.

Obszary ograniczonego uzytkowania

Na terenie Gminy Wierzbica nie utworzono obszaréw ograniczonego uzytkowania, o ktéorych mowa w art.

135. ustawy Prawo ochrony srodowiska.

Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacii lub remediacji

Proces rozwoju gminy wynika ze zmian uwarunkowan gospodarczych, ekonomicznych i spolecznych.
Potrzeby rozwojowe oraz potencjal inwestycyjny sa gtownym czynnikiem przeksztatcen terenow, ktore
utracily zasadno$¢ kontynuowania dotychczasowych funkcji i mogg zosta¢ przeznaczone na nowe funkcje,
dostosowane do lokalnych uwarunkowan przestrzennych. Dotyczy to w szczegdlno$ci obszarow
poprzemystowych, gdzie postepuje dekapitalizacja zabudowy, ale ktore jednoczes$nie charakteryzujg sig¢
korzystng lokalizacja, dobrg obstuga komunikacyjng i dostgpem do infrastruktury technicznej. Te cechy
stanowig podstawe do ich ponownego zagospodarowania.

Plan ogdlny gminy obejmuje katalog stref planistycznych, ktore uwzgledniaja potencjat inwestycyjny takich
terenow, przy jednoczesnym dostosowaniu do lokalnych uwarunkowan przestrzennych i charakteru zabudowy
sasiedniej. Przyjeta polityka przestrzenna kladzie nacisk na tad przestrzenny, ochrong¢ walorow
przyrodniczych, racjonalne gospodarowanie przestrzenig i wzgledy ekonomiczne. Realizacja tych celow
odbywa si¢ m.in. poprzez lokalizowanie nowej zabudowy w obszarach o wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, a poza nimi — w pierwszej kolejnosci na terenach najlepiej przygotowanych do
zabudowy, tj. o najlepszym dostepie do sieci komunikacyjnej i najwyzszym stopniu wyposazenia w
infrastrukture ~ wodociggows, kanalizacyjng, elektroenergetyczng, gazows, cieplowniczg oraz
telekomunikacyjna, adekwatng dla nowych inwestycji.

Za obszary wymagajace rehabilitacji uznaje si¢ osiedla i zespoty mieszkaniowe niespetniajace wspotczesnych
standardow funkcjonalnych 1 przestrzennych. Plan ogdlny uwzglgdnia potrzeb¢ poprawy ich
zagospodarowania, w zakresie wlasciwym dla tego dokumentu. Szczegotowy zakres niezbgdnych inwestycji,
majacych na celu podniesienie jako$ci zycia mieszkancow, zostanie okreslony na etapie sporzadzania

miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz w decyzjach administracyjnych.

Pojecie, zakres i przebieg rekultywacji okresla ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych. Rekultywacja
moze obejmowaé grunty w rolniczej przestrzeni produkcyjnej przeznaczone na cele rolnicze, grunty lesne,
grunty przeznaczone do zalesienia, jak rowniez inne kategorie gruntow. Prowadzona jest na podstawie decyzji
wlasciwego organu — starosty, a w przypadku miast na prawach powiatu przez prezydenta. Do momentu

sporzadzenia planu ogoélnego decyzje takie dla analizowanych terendow nie zostaly wydane.
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Zgodnie z art. 22a ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych, do rekultywacji gruntdow zanieczyszczonych
substancjami chemicznymi, organizmami lub mikroorganizmami stosuje si¢ przepisy ustawy Prawo ochrony
srodowiska oraz ustawy z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich naprawie
(Dz.U. 22020 r., poz. 2187). Okreslaja one zasady prowadzenia remediacji.

Na podstawie przepiséw prawa ochrony srodowiska remediacja obejmuje grunty, na ktérych stwierdzono
historyczne zanieczyszczenia powierzchni ziemi, wyodrebnione w wyniku badan terenow potencjalnych
zanieczyszczen. Natomiast zgodnie z ustawa o zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich naprawie,
remediacja dotyczy gruntow, na ktorych powstala szkoda w srodowisku w zakresie powierzchni ziemi. W obu
przypadkach dziatania naprawcze prowadzone sg w oparciu o plan remediacji, uzgadniany w drodze decyzji
przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Obecnos¢ terenéw wymagajacych rekultywacji lub remediacji nie wyklucza ich przysziego przeznaczenia
inwestycyjnego, pod warunkiem przeprowadzenia niezb¢dnych dziatan naprawczych.

Obszary zdegradowane 1 obszary rewitalizacji

W Wierzbicy proces rewitalizacji prowadzony jest na podstawie ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o
rewitalizacji (Dz.U. z 2024 r. poz. 278). Zgodnie z jej zapisami, obszar zdegradowany definiuje si¢ jako czgs¢
gminy znajdujacg si¢ w stanie kryzysowym, wynikajacym w szczegdlnoSci z koncentracji negatywnych
zjawisk spotecznych oraz wspotwystepowania co najmniej jednego z negatywnych zjawisk gospodarczych,
srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych lub technicznych.

Planowane dzialania obejmujg zaréwno inwestycje infrastrukturalne, jak i spoleczne, kulturalne oraz
integracyjne, co przeklada si¢ na aktywizacj¢ lokalnej spotecznosci oraz popraweg jakosci przestrzeni
publicznych.

Gmina, z zapisami ,,Programu Rewitalizacji dla Gminy Wierzbica na lata 2017-2023”, aktywnie uczestniczy
w dziataniach rewitalizacyjnych, koncentrujac si¢ na obszarach o najwigkszym nasileniu problemow
spotecznych 1 infrastrukturalnych — m.in. we wsiach Wierzbica-Osiedle i Ochoza. Obszary te cechujg si¢
wystepowaniem roéznorodnych zjawisk kryzysowych, w szczeg6lnosci o charakterze spotecznym, takich jak
patologie, wykluczenie spoteczne czy brak poczucia bezpieczenstwa.

Plan ogoélny gminy, poprzez ustalony katalog stref planistycznych, uwzglednia potrzebe poprawy
zagospodarowania wskazanych terenow. Zakres koniecznych inwestycji, ukierunkowanych na podniesienie
warunkow zycia mieszkancow, zostanie okre§lony w ramach szczegotowych analiz urbanistycznych na etapie
sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz w drodze decyzji
administracyjnych.

Obszary pasa nadbrzeznego

Pas nadbrzezny przebiega wzdtuz wybrzeza morskiego i obejmuje obszar ladowy przylegty do linii brzegu.
Zgodnie z ustawa z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji
morskiej (Dz.U. z 2024 r. poz. 1125, z 2025 r. poz. 409), w sktad pasa nadbrzeznego wchodza:

- pas techniczny — stanowigcy strefe¢ bezposredniego oddziatywania morza i ladu; przeznaczony do
utrzymania brzegu w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony srodowiska,
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- pas ochronny — obejmujgcy obszar, na ktorym dziatalnos¢ czlowieka wywiera bezposredni wptyw na
stan pasa technicznego. Na terenie gminy Wierzbica nie wystgpuje wybrzeze morskie ani obszary ladowe
przylegle do linii brzegu morskiego.

4 PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

Uchwatlg NR X1/162/2015 8 SEJMIKU WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO z dnia 30.10.2015 r. przyjeto
Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubelskiego. PZPW zostal uksztaltowany przez
ustawodawce jako poziom odniesienia dla planowania przestrzennego gmin, taczacy polityke przestrzenng
panstwa i wojewddztwa. Oznacza to, ze w PZPW poza polityka przestrzenng wojewddztwa, zgodnie z ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, powinny znalez¢ si¢ takze ustalenia polityki przestrzennej
panstwa.

Z analizy planu wynika, jednym z celow polityki przestrzennego zagospodarowania kraju w horyzoncie roku
2030 sq nastepujgce w odniesieniu do wojewodztwa lubelskiego (str.10):

e rozwijanie powiqzan funkcjonalnych, zwtaszcza pomiedzy regionami Polski Wschodniej,

e koncentracje urbanizacji w miastach subregionalnych: Biata Podlaska, Chelm, Putawy, Zamos¢ oraz
wskazanych do wzmacniania funkcji subregionalnych,

o zwigkszanie produktywnosci dziatalnosci rolniczej i lesnictwa wspierajgcej rozwoj wielofunkcyjnosci
obszarow wiejskich,

® wspomaganie rozprzestrzeniania procesow rozwojowych na obszary otaczajgce glowne osrodki
miejskie,

o restrukturyzacje i rozwoj nowych funkcji na obszarach peryferyjnych, tj. o niskim poziomie rozwoju i

stabej dostepnosci do ustug, a takze restrukturyzacje i rewitalizacje obszarow zdegradowanych,

e wzmacnianie funkcji transgranicznych osrodkow subregionalnych (Biata Podlaska, Chetm, Zamoscé) i
funkcji przygranicznych osrodkow lokalnych, rozwijanie wspotpracy pomiedzy miastami blizniaczymi

(Brzes¢ — Terespol) oraz modernizacje istniejgcych i budowe nowych przejs¢ granicznych.

Jako kluczowe zadania w zakresie wzmacniania powigzan transgranicznych, rekomendowane w Strategii
Wspotpracy Transgranicznej Wojewodztwa Lubelskiego, Obwodu Wolynskiego, Obwodu Lwowskiego i
Obwodu Brzeskiego na lata 2014-2020 wskazuje sie budowe mostu na rzece granicznej Bug na przejsciu

granicznym Terespol — Brzes¢ (str. 58).

Uwzgledniajqc istniejqce i planowane elementy infrastruktury transportowej, przetadunkowej i magazynowej
PZPWL okresla sie¢ osrodkow logistycznych w wojewodztwie, wskazanych do rozwoju infrastruktury
logistycznej, obejmujgcq:

o miedzynarodowe wezly intermodalne stanowigce platformy multimodalne sieci TEN-T:

Mataszewicze/Terespol  (oparte o sie¢ terminali Centrum Logistycznego Mataszewicze),
Dorohusk/Okopy, Lublin/Swidnik,

o regionalne wezly logistyczne: Szczebrzeszyn, Zamosé/Zawada, Hrubieszow, Chetm, Putawy, fukow,
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Miedzyrzec Podlaski, Lubartéw, Bilgoraj, Rejowiec/Zawadowka, Lubycza Krolewska/Hrebenne,
Deblin, Wlodawa, Nateczow/Drzewce. (str. 111)

W fragmentach dotyczacych bezposrednio gminy Wierzbica plan wskazuje kierunki:

Za podstawowe strefy rozwoju gospodarczego wskazuje sie:
tereny rozwoju zagilebia weglowego, w tym miasta: Chetm, Rejowiec Fabryczny, teczna i Ostrow Lubelski
oraz gminy wiejskie: teczna, Puchaczow, Cycow, Siedliszcze, Rejowiec Fabryczny, Rejowiec, Sawin,

Wierzbica, Ostrow Lubelski, Ludwin, Uscimow, Sosnowica, Urszulin i Chetm (str. 84).

W ramach wykorzystania turystycznego walorow kulturowych regionu wskazuje si¢ rozwoj infrastruktury

turystycznej w osrodkach polozonych na kierunkach szlakow kulturowych (...) o zasiegu regionalnym: Szlak

Cerkiewny (Belzec, Hrebenne, Siedliska, Kornie, Machow Stary, Wierzbica, Korczmin, Budynin, Mycow,
Chiopiatyn, Dtuznikow, Liski Wareskie, Sulimow, Dothobyczow, Mircze, Modryn, Hrubieszow, Strzyzow,
Dubienka, Uhrusk, Wlodawa, Stawatycze, Jableczna, Koden, Kostomioty), (str. 95).

Uwzgledniajgc istniejgce i projektowane elementy infrastruktury drogowej ustala sig docelowy uktad
funkcjonalny podstawowych powigzan drogowych na obszarze wojewddztwa lubelskiego (...) w ukiadzie

regionalnym drogi wojewodzkie: nr 841 Cycow — Wierzbica — Staw, (str. 105).

W ramach przeciwdziatania skutkom suszy w zakresie przebudowy systemu melioracji szczegotowych w

kierunku zwigkszenia funkcji nawadniajqcych, jako priorytetowe uznaje sig¢ realizacje systemow nawodnien:

(...) wobszarze Kanatu Wieprz — Krzna w gminach: Debowa Ktoda, Podedworze, Jablon, Milanow, Hanna,
Komarowka Podlaska, Drelow, tomazy, Rossosz, Wisznice, Sosnowka, Podedworze, Parczew, Wohyn,
Kgkolewnica, Radzyn Podlaski, Ostrow Lubelski, Wierzbica, Cycow, Siedliszcze, fragment gminy: Biala
Podlaska, Wlodawa, Wyryki, Serniki, Urszuli, Sawin, (str. 133).
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5 STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Nalezy zatozy¢, ze obowigzujace obecnie Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania
przestrzennego gminy Wierzbica przyjete uchwatg Nr 111-17/02 Rady Gminy w Wierzbicy z dnia 30 grudnia
2002 roku, ze zmianami wprowadzonymi uchwatg Nr XXXVI-198/2018 Rady Gminy Wierzbica z dnia 28
sierpnia 2018 r., Nr XXXII-181/2022 Rady Gminy Wierzbica z dnia 3 marca 2022 r. jest aktualne oraz, ze
generalnie wyznaczone kierunki rozwoju gminy powinny by¢ odzwierciedlone w sporzadzanym planie
og6lnym.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzbica
zidentyfikowano szereg problemow rozwojowych. Przede wszystkim zwrdcono uwage na rozproszony,
pasmowo-liniowy uktad zabudowy wzdtuz drog, ktory — przy braku spojnej struktury osadniczej — utrudnia
efektywne wykorzystanie infrastruktury i generuje wysokie koszty jej utrzymania. Istotnym problemem
pozostaje rowniez niewystarczajaca jakos$¢ i gestos¢ infrastruktury technicznej, spotecznej oraz cyfrowe;,
ktérej modernizacja i rozbudowa zostaty wskazane jako priorytetowe. Studium identyfikuje rowniez obecnosé¢
teren6w zdegradowanych, takich jak wyrobiska, obszary poprodukcyjne czy zdewastowane siedliska lesne,
ktore wymagaja rekultywacji lub rehabilitacji. Wysoka wrazliwos¢ srodowiskowa gminy, wynikajaca m.in. z
obecno$ci Poleskiego Parku Narodowego, obszarow Natura 2000 i Chetmskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, naktada istotne ograniczenia na nowe inwestycje. Dodatkowo, ograniczona przepustowo$¢ uktadu
drogowego oraz brak obwodnicy Wierzbicy Osiedle powoduja ucigzliwosci komunikacyjne i nasilony hatas.

W odpowiedzi na powyzsze wyzwania Studium formutuje kierunki dziatan, ktdre maja przyczynic¢ si¢ do
zrOwnowazonego rozwoju przestrzennego gminy. Zaktada si¢ ksztattowanie tadu przestrzennego poprzez
ochrong terenow otwartych oraz koncentracj¢ zabudowy w istniejgcych wsiach, przy jednoczesnej integracji
jednostek osadniczych w uktadzie funkcjonalno-przestrzennym. Istotnym celem jest wzmocnienie roli
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Wierzbicy-Osiedle jako wielofunkcyjnego osrodka ustugowego, mieszkaniowego i turystycznego o znaczeniu
gminnym. Planuje si¢ rowniez rozwdj Wolki Tarnowskiej jako bramy turystyki kwalifikowanej do Poleskiego
Parku Narodowego oraz rozbudowe sieci szlakow pieszo-rowerowych. Studium zaklada aktywizacje
gospodarcza oparta na wydobyciu wegla kamiennego oraz tworzeniu terenéw aktywnosci gospodarczej, przy
jednoczesnym uwzglednieniu wymogow ochrony srodowiska. W obszarze energetyki promowany jest rozwoj
odnawialnych zrédel energii, w szczegdlnosci farm fotowoltaicznych o mocy do 100 kW, lokalizowanych w
wyznaczonych strefach. W zakresie infrastruktury transportowej przewidziano modernizacj¢ i rozbudowe
uktadu komunikacyjnego, w tym budowe¢ obwodnicy Wierzbicy Osiedle oraz rozwoj drog rowerowych.
Ponadto zaplanowano objecie ochrong planistyczng i prawng wszystkich obszaré6w cennych przyrodniczo i
kulturowo oraz rehabilitacje terenow zdegradowanych.

Wytyczne dla nowej zabudowy zawarte w Studium jednoznacznie wskazujg na preferencje dla formy zwarte;j
— nowa zabudowa powinna przede wszystkim uzupehiaé tereny o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, a rozlewanie si¢ zabudowy na grunty rolne i tgkowe jest ograniczane. Dopuszcza si¢ funkcje
towarzyszace, takie jak infrastruktura techniczna, komunikacja, ustugi lokalne oraz instalacje OZE do 100 kW,
natomiast elektrownie wiatrowe zostaly wykluczone. W strefie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
(MN) dopuszcza si¢ budynki o wysoko$ci do 10 m, z minimalng powierzchnig dziatki 800 m? w zabudowie
wolnostojacej i 500 m? w zabudowie blizniaczej, przy zachowaniu co najmniej 40% powierzchni biologicznie
czynnej 1 zaleceniu nawigzywania do lokalnych form architektonicznych. Studium wprowadza zakaz
lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku awarii, spalarni zwtok, instalacji pirolizy opon oraz
ferm futerkowych, a takze zakazuje zabudowy w strefach technicznych linii 400kV i 110 kV oraz w strefach
sanitarnych cmentarzy. Szczegdlng wage przywigzuje si¢ do ochrony wartosci przyrodniczych i
krajobrazowych, w tym do zachowania cigglo$ci korytarzy ekologicznych migdzy Poleskim Parkiem
Narodowym a Chelmskim Obszarem Chronionego Krajobrazu. Kazda nowa inwestycja musi uwzglgdniac
wymagania ochronne wynikajgce z obecnosci obszaréw Natura 2000 oraz otuliny parku. Istotnym wymogiem
jest rdbwniez zapewnienie odpowiednich norm sanitarnych, w tym lokalizowanie zabudowy poza strefami
oddziatywania hatasu, promieniowania elektromagnetycznego, linii energetycznych oraz potencjalnych szkod
gorniczych. Studium wskazuje zapotrzebowanie na okoto 254 000 m? powierzchni uzytkowej nowej zabudowy
mieszkaniowej, przewidujgc jednocze$nie odpowiednie rezerwy terenowe w obowigzujacych planach
miejscowych, ktore maja zaspokoi¢ popyt zwigzany z planowanym rozwojem gornictwa.

Podsumowujac, Studium gminy Wierzbica akcentuje potrzebe zréwnowazonego zagospodarowania
przestrzennego, ochrony Srodowiska i krajobrazu, koncentracji zabudowy oraz rewitalizacji terenow
zdegradowanych, formutujac jednoczesnie jasne zasady lokalizacji i funkcjonowania nowej zabudowy oraz

infrastruktury.
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rysunek Studium
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6 MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Caly obszar gminy Wierzbica objety jest miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, do ktorych
nalezg: mpzp Gminy Wierzbica z 2004 roku, mpzp Osrodka Gminy Wierzbica z 2004 roku oraz mpzp Gminy
Wierzbica dla obszaru jednostki strukturalnej ,,A” z 2006 roku. Przeprowadzona analiza tych dokumentow
wykazata, ze wigkszo$¢ z nich — w szczegolnosci mpzp Gminy Wierzbica — ma charakter bardzo og6lny. Plany
te sporzadzono na mapach w skali 1:10 000, konstrukcja zapiséw tekstowych oraz rysunki, ktére powinny by¢

ich graficznym odzwierciedleniem, bywaja niespojne.
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zestawienie rysunkow obowiqzujgcych planow miejscowych
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7 STRATEGIA ROZWOJU GMINY WIERZBICA

Aktualizacja Strategii Rozwoju Gminy Wierzbica na lata 2015-2020 to najbardziej aktualny i kluczowy

dokument planowania strategicznego, okreslajgcy kierunki rozwoju spolecznego, gospodarczego i

przestrzennego gminy. Przyjeta wizja zaklada, ze Gmina Wierzbica jest , atrakcyjnym miejscem do

zamieszkania, oferujgcym ustugi publiczne na wysokim poziomie, z rozwijajgcym sie lokalnym rynkiem pracy

i wygodnym potgczeniem komunikacyjnym z najwazniejszymi osrodkami regionu i kraju.”

Strategia oparta jest na szczegotowej diagnozie oraz analizie SWOT

Mocne strony:

Stabe strony:

Korzystne potozenie w poblizu szlakéw

komunikacyjnych o znaczeniu
miedzynarodowym i krajowym:
drogowych (S12-E373 zachodnia
Granica Panstwa-Kalisz-Piotrkow

Trybunalski wezet z autostrada Al-
Radom-Lublin-Chetm-Dorohusk-Kowel-
Kijow oraz DK 82 Lublin-Wiodawa
potaczonych ze soba droga
wojewodzka nr 841 biegnacay przez
teren Gminy Wierzbica) oraz
kolejowym (nr 7 Warszawa-Lublin-
Chetm-Dorohusk-Kijéw ). Droga nr 12
i linia kolejowa nr 7 wchodza w skiad
transeuropejskich korytarzy
transportowych nalezgcych do sieci
TEN-T

Potozenie w poblizu miasta Lublin oraz
w obszarze funkcjonalnym miast
Chetm i teczna oraz w strefie
przygranicznej z Ukraing oraz
Biatorusia

Bogate zasoby naturalne (wegiel
kamienny, gaz tupkowy, wapienie, torf)

Cenne przyrodniczo srodowisko

naturalne

Sie¢ wodna wraz z rozbudowanymi

Rozproszona struktura osadnicza
utrudniajaca rozbudowe infrastruktury
liniowej i podnoszaca koszty jej
utrzymania

Zmniejszajagca sie  liczha ludnosci
i emigracja ludzi miodych oraz
wyksztalconych

Niskie dochody mieszkancow wraz ze
znacznym uzaleznieniem od transferow
spofecznych

Wysoki i rosngcy poziom bezrobocia
pofaczony ze wystepowaniem na
znaczacy skalg ubdstwa i wykluczenia
spofecznego

Rozdrobnienie gospodarstw rolnych
i wynikajaca stad ich mafa dochodowos¢

Niedostatecznie rozwiniety
i przetworstwo rolno-spozywcze

skup

Brak rozwinietej bazy turystyczno-

rekroacvinei
! e

i
CRicaly;iic)

Mala aktywnosc gospodarcza
mieszkancow i niska konkurencyjnosc
istniejacych przedsiebiorstw

Niezadawalajacy stan drog
powiatowych i gminnych
Niedostatecznie rozwinieta sieé
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zbiornikami retencyjnymi

e Gleby o dobrej jakosci sprzyjajacej
rozwojowi rolnictwa i na jego bazie
przetwodrstwa spozywczego

e Istniejaca i rozbudowywana
infrastruktura drogowa,
telekomunikacyjna, energetyczna oraz
wodno-kanalizacyjna

e Rozwinieta baza edukacyjna

e Dostep do funduszy unijnych w tym do
Regionalnego Programu Operacyjnego
dla Wojewddztwa Lubelskiego
i Programu Operacyjnego dla Polski
Wschodniej

e Duza aktywnos¢ wiadz jednostek
samorzadu terytorialnego szczebla
gminnego w zakresie dziatalnosci

wodociggowa, kanalizacyjna i gazowa

Mate mozliwosci finansowania rozwoju
z budzetu samorzadu gminnego

inwestycyjnej
Szanse: Zagrozenia:
e Wykorzystanie funduszy UE | ¢ Rezygnacja Ukrainy z integracji z Unig

w perspektywie budzetowej 2014-2020
dla wsparcia rozwoju

e Przygotowanie i rozpoczecie wydobycia
216z wegla kamiennego wraz
z rozbudowa infrastruktury
towarzyszacej

e Przygotowanie i podjecie inwestycji w
rozwoj wytworstwa energii i przemystu
opartego na przetwarzaniu wegla
powigzanych z jego wydobyciem

e Budowa drogi ekspresowej S12 na
odcinku Lublin-Chetm

e Modernizacja i rozbudowa drég
powiatowych i gminnych

e Tworzenie ustug logistyczno-
spedycyjnych  wokét  infrastruktury
transportowej

¢ |nicjowanie rozwoju mikro-
przedsiebiorczosci  przy  wsparciu
srodkow unijnych

Europejska i zmniejszenie wymiany
osobowej oraz towarowe;j

Bariera w dostepie do funduszy
unijnych w postaci braku srodkow
wtasnych na niezbedny wktad krajowy

Nasilenie sie zjawiska emigracji ludzi
mtodych i wyksztatconych prowadzace
do dalszego wyludniania sie terenu
Gminy

Spadek dochodow realnych
mieszkancow

Brak wykorzystania mozliwosci
w zakresie wsparcia unijnego
i krajowego dla innowacyjnosci
i rozwoju przedsiebiorczosci, a takze
konkurencyjnosci istniejgcych

przedsiebiorstw

Zaniechanie planow wydobycia wegla
kamiennego i budowy przemystu
energetycznego zwigzana z brakiem
koniunktury w gospodarce swiatowe;j
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Zwiekszenie wymiany osobowej
i towarowej Ukrainy z krajami UE

Rozwdj rynku skupu i sprzedazy
swiezych produktéw rolniczych, w tym
rolnictwa ekologicznego, m.in. poprzez
gietdy rolno-spozywcze i aktywnos¢
grup producenckich

Tworzenie  produktow i  marek
lokalnych oraz regionalnych

Rozwdj energetyki odnawialnej
i wzrost popytu na surowce do bio-
energetyki

Wykorzystanie istniejgcego potencjatu
dla rozwoju turystyki i rekreacji (w tym
agroturystyki)

Wzmacnianie aktywnosci
obywatelskiej przez wsparcie dla
organizacji pozarzadowych i rdinego
rodzaju inicjatyw lokalnych

i/lub blokada ze wzgledow na ochrone
srodowiska naturalnego

Brak poprawy rynku ptodow rolnych
i przetworstwa rolno-spozywczego

Zbyt mata przedsiebiorczos¢
mieszkancow powodujgca nie petne
wykorzystanie wsparcia z funduszy
zewnetrznych przeznaczonych na ten
cel

Rezygnacja przez rzad z planow budowy
drogi ekspresowej S12 na odcinku
Lublin-Chetm

Nie efektywny system finansowania
samorzadow

Przecigzenie budzetu Gminy wydatkami
spofecznymi wymuszajgce rezygnacje
lub daleko idace ograniczenie planow
modernizacji i rozbudowy infrastruktury
komunalnej

Niespojnos¢ dziatan samorzagdowych na
roznych szczeblach

Uwaga: Droga ekspresowa S12 na odcinku Lublin - Chetm jest obecnie w trakcie realizacji. Budowany jest
fragment Dorohucza - Chelm, ktéry ma by¢ oddany do uzytku w 2027 roku. Trwa rowniez budowa obwodnicy
Chelma w ciagu S12, ktorej zaawansowanie wynosi ponad 38% (https://s12-dorohucza-chelm.gddkia.gov.pl/).

Choc¢ strategia nie stanowi dokumentu planistycznego, jej wybrane zapisy i zatozenia moga by¢ uwzgledniane
w planie ogdlnym — zwlaszcza w zakresie kierunkéw rozwoju przestrzennego, dostgpnosci ustug publicznych
oraz lokalizacji projektdw o znaczeniu strategicznym.
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8 OBIEKTY INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 13f.):
1. Gminne standardy dostgpnosci infrastruktury spotecznej obejmujq zasady zapewnienia dostgpu do
nastepujqgcych obiektow infrastruktury spotecznej:
1) szkoly podstawowej oraz
2) obszarow zieleni publicznej.
2. Przez zapewnienie dostepu do szkoly podstawowej rozumie sig potozenie dziatki ewidencyjnej w odlegtosci
nie wigkszej niz:
1) 1500 m w miastach,
2) 3000 m poza miastami
— liczonej jako droga dojscia ogolnodostepng trasq dla pieszych od granicy tej dziatki do budynku szkoty
podstawowe;j.
3. Przez zapewnienie dostepu do obszarow zieleni publicznej rozumie sie polozenie dziatki ewidencyjnej w
odleglosci nie wigkszej niz:
1) 1500 m od obszarow zieleni publicznej o gcznej powierzchni nie mniejszej niz 3,0 ha oraz
2) 3000 m od obszaru zieleni publicznej o powierzchni nie mniejszej niz 20 ha
— liczonej jako droga dojscia ogélnodostepnqg trasq dla pieszych od granicy tej dziatki do granicy obszaru

zieleni publicznej.”

Na terenie gminy funkcjonuje Szkota Podstawowa im. Kazimierza Goérskiego w Wierzbicy Osiedlu.
Funkcjonuje réwniez przedszkole oraz Ztobek. Placowki te dysponuja nowoczesng infrastrukturg dydaktyczna,
zatrudniajg wykwalifikowang kadre pedagogiczng i oferujg szeroki wachlarz zaj¢¢ dodatkowych, w tym
sportowych i edukacyjnych. W ramach opieki pedagogicznej zapewniane jest wsparcie psychologiczne i
logopedyczne. Szkoty angazuja si¢ rowniez we wspolprace z lokalnym $rodowiskiem, w tym z
przedsigbiorstwami i organizacjami spotecznymi.
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Niecata gmina lezy w zasiggu stref 3000 m od szkot podstawowych, co obrazuje powyzsza mapka.
Na terenie gminy i poza gming znajduja si¢ nieliczne lasy, ktore przyjeto traktowac jako ogdlnodostgpna

zielen publiczna. W odleglosci 1,5 km od fragmentow lasow o tacznej powierzchni nie mniejszej niz 3,0 ha
znajduje si¢ maly fragment gminy, co prezentuje ponizsza mapka.
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1500 m i 3000 m od obszarow zieleni publicznej o lgcznej powierzchni nie mniejszej niz 3,0 ha oraz 20 ha
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9 ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W
GMINIE

Zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw 1 wyryséw z dnia 8 grudnia 2023 r (Dz.U. 2758 z 2023 r.)
obliczen dokonuje si¢ w nastepujacy sposob:

2. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniows oblicza si¢ zgodnie ze wzorem:

) PUM,
ZAP =M, — 5
20
gdzie:
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa,
M, — oznacza prognozowang liczbg¢ mieszkaficow gminy w oparciu o dane udostgpniane przez statystyke publiczna,

powigkszong o 5%,

PUM — oznacza laczna powierzchnig uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi,

P,,  — oznacza prognozowang powierzchnig uzytkows mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.
3. Prognozowana powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza si¢ zgodnie z jednym ze
WZOorow:
Py =3P,—2P
Py =2P = Py
gdzie:
Py — oznacza powierzchnig uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z najnowszymi danymi,
P_,, — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi udostgpnianymi
przez statystyke publiczna, wedlug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktorego pochodza najnowsze dane,
P_,, — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng 7 danymi udostgpnianymi

przez statystyke publiczna, wedlug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktorego pochodza najnowsze dane.

4. W obliczeniach, o ktorych mowa w ust. 2 i 3, przez najnowsze dane rozumie si¢ dane udostgpniane przez statystyke
publiczng z tego samego roku, z ktorego pochodza najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkancow gminy udostep-
niane przez statystyke publiczna.
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5. W obliczeniach, o ktorych mowa w ust. 2, przyjmuje si¢ okres prognozy obejmujacy 20 lat od roku, ktorego dotycza
najnowsze dostgpne dane dotyczgce liczby mieszkancéw gminy udostgpnianych przez statystyke publiczng.

6. W przypadku braku danych udostepnianych przez statystyke publiczna w zakresie prognozowanej liczby mieszkancow
gminy (M, ), za prognozowana liczbg mieszkancow gminy przyjmuje si¢ liczbg mieszkancéw gminy zgodna z:

1)  najnowszymi danymi udostgpnianymi przez statystyke publiczna powigkszona o 5% albo

2) prognoza demograficzna sporzadzana przez gming obejmujacg okres prognozy, o ktorym mowa w ust. 5, powickszona
o 5%.

7. W przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (P,,) obliczona
zgodnie z ust. 3 jest mnicjsza niz powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z najnowszymi
danymi (P)), za prognozowang powierzchnig uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (P,)) przyjmuje si¢ po-
wierzchnig uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z najnowszymi danymi (£)).

8. W przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (P,)) wyzna-
czona zgodnie z ust. 3 lub 7 jest mniejsza niz 40 m? na jednego mieszkarica lub brak jest danych udostepnionych przez sta-
tystyke publiczna umozliwiajacych wykonanie obliczen zgodnie z wzorami, o ktorych mowa w ust. 3, przyjmuje si¢ wartosc
tego parametru wynoszgca 40 m> na jednego mieszkanca.

9. W przypadku gdy zapotrzebowanie na nowa zabudowg mieszkaniowa obliczone zgodnie z ust. 2 wynosi mniej niz:

1) 1000 w gminie, w ktorej liczba mieszkancow zgodnie z najnowszymi dostgpnymi danymi udostgpnianymi przez statystyke
publiczna wynosi nie mniej niz 5000 — dopuszcza sig¢ przyjecie, ze wynosi 1000;

2) 500 w gminie, w ktorej liczba mieszkancow zgodnie z najnowszymi dostgpnymi danymi udostgpnianymi przez statystyke
publiczna wynosi mniej niz 5000 i nie mniej niz 2000 — dopuszcza si¢ przyjecie, ze wynosi 500;

3) 300 w gminie, w ktorej liczba mieszkancow zgodnie z najnowszymi dostgpnymi danymi udostgpnianymi przez statystyke
publiczna wynosi mniej niz 2000 — dopuszcza sig przyjgcie, ze wynosi 300.

10. Dopuszcza si¢ okreslenie wyzszego zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa, niz wynika to ze wzoru,
o ktorym mowa w ust. 2, jezeli jest to uzasadnione szczegolnymi potrzebami w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej
okreslonymi w strategii rozwoju gminy, strategii rozwoju ponadlokalnego lub strategii rozwoju obszaru otoczenia Central-
nego Portu Komunikacyjnego, o ktorej mowa w art. 120zi ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunika-
cyjnym (Dz. U. z2023 r. poz. 892, 1113, 1688 i 1890).

11. Chlonnos¢ terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w strefach, o ktorych mowa w art. 13c
ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza si¢, uwzgledniajac:

1)  powierzchnig terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie;

2)  chlonnos¢ terenow zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy
i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscia uwzglednienia prognozowanych proporcji migdzy funkcja
mieszkaniowa a innymi funkcjami.

12. Do obliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa oraz chlonnosci terenow niezabudowanych,
w tym luk w istniejgcej zabudowie, wykorzystuje si¢ dane aktualne na dzien nie wczesniejszy niz dzien przystapienia do
sporzadzania planu ogolnego gminy.

W niniejszym opracowaniu wykorzystano dane z Banku Danych Lokalnych Gléwnego Urzedu Statystycznego
(https://bdl.stat.gov.pl/bdl).
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Jednostka terytorialna a 2002

2003 2004 2005
[m2] [m2] [m2] [m2]
Wierzbica (2) 2M 23 226 22,7
Jednostka
(eiviotalnags 2003 2004 2005 2006 2007
[osobal [osoba] [osobal [osobal [osobal
Wierzbica (2) 5488 5433 5410 5354 5333
Jednostka
{Efyioalna s 2002 2003 2004 2005 2006
[m2] [m2] [m2] [m2] [m2]
Wierzbica (2) 121 6024 122145 122560 122 803 122 909

https://bdl.stat.gov.pl/bdl/dane/podgrup/tablica

2006
[m2]

23,0

2008
[osobal

5304

2007
[m2]

123760
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2007
[m2]

232

2009
[osobal

5316

2008
[m2]

123 875

2008
[m2]

234

2010
[osobal

5455

2009
[m2]

124 566

2009

[m2]

234

20Mm
[osobal

5428

2010
[m2]

126 864

2010

przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe

20m 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
[m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2]
233 23,5 238 24,1 24,3 24,7 253 25,9 26,7 27,7 28,1
ogétem
ogétem
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
[osobal [osobal [osobal [osobal [osobal [osobal [osobal [osoba] [osobal [osobal
5388 5344 5316 5250 5208 5136 5119 5060 4838 4789
ogotem
powierzchnia uzytkowa mieszkan
201 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
[m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2]
127709 127977 128828 129054 129905 131864 133230 133684 135326 133913 134725

2022
[m2]

28,6

2022
[osobal

4738

2022
[m2]

135 344

2023 2024
[m2] [m2]
29,0 29,5
2023 2024
[osobal [osoba]
4704 4 649
2023 2024
[m2] [m2]
136 261 136 993
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Zestawienie danych

Liczba mieszkancow wg GUS w 2024 r. — 4 649
Liczba mieszkancow wg GUS za 20 lat — 3 441
Prognozowana liczba mieszkancoéw M20 —(powigkszenie o0 5 %) — 3 613

Powierzchnia uzytkowa na jednego mieszkanca (dane 2024)
PO
29,5 m?

Powierzchnia uzytkowa na jednego mieszkanca (dane 2014)
P-10
24,3 m?

Powierzchnia uzytkowa na jednego mieszkanca (dane 2004)
P-20

22,6 m?

Laczna powierzchnia uzytkowa

PUM 0

136 994 m?

Obliczenia

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan

Sposéb 1, wg wzoru: P2g=3Py-2P.1o
P20 = 29,5

Sposédb 2, wg wzoru: P2g=2P¢-2P.»

P20 = 36,4

(Uwaga: P20 nie moze by¢ mniejsze niz 40 m?; jesli prognozowana P20 jest mniejsza niz 40 m?, przyjmuje sie, ze
wynosi rowno 40m?.) Przyijeto, ze P20 = 40.

Obliczenie zapotrzebowania ZAP wg wzoru

ZAP=M;o — (PUMy/P2)

ZAP=188,23

Wskaznik zapotrzebowania na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa w gminie ma na celu dostosowanie ilo$ci terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowag do rzeczywistego zapotrzebowania, ktore wystepuje w danej gminie.
Zgodnie z obliczeniami wykonanymi na podstawie w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowa wynosi 188,23, tj. dla tylu przysztych mieszkancoéw nalezy zapewni¢ tereny pod zabudowe mieszkaniowa
(lub z jej udziatem). Uwaga: ustawodawca nie uwzglednit dodatkowych okolicznosci, ktore moga wpltywaé na
rzeczywiste zapotrzebowanie na nowg zabudowe¢ mieszkaniowa w gminie, dlatego wynik obliczen nalezy traktowac jako
nieprecyzyjny i wstepny.
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10 OBSZARY, NA KTORYCH OKRESLONO WEDELUG OBOWIAZUJACYCH
MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO PRZEZNACZENIE UMOZLIWIAJACE
REALIZACJE FUNKCJI MIESZKANIOWEJ

Obszary rezerw terenow przeznaczonych pod zabudowe z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wg MPZP
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11 CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W
ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE W STREFACH O KTORYCH MOWA W
ART. 13C UST. 2 PKT 1-3 USTAWY

Zgodnie z §3. Ust. 11 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
Z niego wypisow i wyrysow — ,,Chionnos¢ terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie
w strefach, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza sie, uwzgledniajgc: 1) powierzchnig
terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, 2) chionnos¢ terenow zabudowanych w sposob
najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci
zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjq mieszkaniowq a innymi
funkcjami.” Nalezy uwzglednic¢ takze to, ze zgodnie z §13d Ust.1 Ustawy o Planowaniu i Zagospodarowaniu
Przestrzennym ,, Strefy planistyczne, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, wyznacza si¢ w pierwszej
kolejnosci na obszarach, dla ktorych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajqce realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach
uzupeltnienia zabudowy oraz obszarach z istniejqcq zabudowq o funkcji mieszkaniowej, z wylqczeniem luk w
tej zabudowie, biorgc pod uwage uwarunkowania, o ktorych mowa w art. 13b.”, stad dokonujac obliczen
dotyczacych chlonnosci terenow niezabudowanych, w tym luk w zabudowie, w pierwszej kolejnosci wzigto
pod uwage tereny uwzglednione w obowigzujagcych MPZP.

Do obliczenia chtonnosci terenéw postuzyly dane pozyskane z Ewidencji Gruntéw i Budynkéw (EGiB), a
takze informacje zawarte w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Za podstawe do przeprowadzenia obliczen chtonnosci przyjeto wytyczne Ministerstwa Rozwoju i Technologii
ujete w konferencji szkoleniowej dotyczacej reformy planowania przestrzennego, a takze zalecenia zawarte
w publikacji ,,Bilansowanie terenow mieszkaniowych w planie ogélnym gminy” wydanej przez Departament
Planowania Przestrzennego Ministerstwa Rozwoju i Technologii.

Obliczen dokonano zgodnie z nastepujacym wzorem: Ch=I x Wkor x Pst, gdzie:

Ch - Chionnos¢ wyrazona w liczbie osob zamieszkujgcych dany obszar
I — Maksymalna naziemna intensywnos¢ zabudowy, tj. stosunek tqcznej powierzchni uzytkowej wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkow na danym terenie do powierzchni tego terenu
Wkor — Wskaznik korelacji chionnosci zabudowy i intensywnosci zabudowy. Okresla on sredniq liczbe
080b zamieszkujqgcq obszar 1 hektara w poszczegolnych strefach planistycznych przy intensywnosci zabudowy
znormalizowanej do wartosci 1. Jego wartos¢ zostata okreslona przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii
odrebnie dla kazdej mieszkaniowej strefy na podstawie badan przeprowadzonych w Il i IV kwartale 2021 r.
przez Instytut Rozwoju Miast i Regionow. i wynosi kolejno:
- 45 dla stref zabudowy zagrodowej
- 60 dla stref zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
- 120 dla stref zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej srodmiejskiej
- 150 dla stref zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej poza strefq srodmiejskq
Pst — Powierzchnia terenow niezabudowanych, w tym luk w zabudowie, wyrazona w hektarach

Na potrzeby kalkulacji przyjeto najwyzsza dopuszczalng intensywnos¢ zabudowy okreslong w
poszczegdlnych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (MPZP). W przypadku braku takiego
parametru w danym MPZP stosowano nastepujaca metodologie:

Intensywno$¢ zabudowy wyznaczano, mnozac maksymalng dopuszczalng powierzchni¢ zabudowy przez
maksymalng liczb¢ kondygnacji. Gdy jeden z tych wskaznikow nie byt ujety w MPZP dla danej strefy,
przyjmowano najwyzsza dopuszczalng wartos¢ ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego (SUIKZP) dla danej strefy planistycznej. Jesli zaden z dokumentow planistycznych nie zawierat
wskaznikow niezbednych do okreslenia maksymalnej intensywnos$ci zabudowy, stosowano warto$¢ usredniong,
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wyliczang na podstawie podobnych sasiednich jednostek planistycznych. Usredniong intensywno$¢ obliczano
jako iloczyn catkowitej powierzchni budynku mieszkalnego i liczby jego kondygnacji, nastgpnie dzielony przez
catkowitg powierzchni¢ dziatki.

W wyniku obliczen, chtonno$¢ terenow mieszkalnych wyznaczonych w obowigzujacych MPZP, szacuje si¢ na
14 724 os6b.

12 POROWNANIE ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE
MIESZKANIOWA Z CHLONNOSCIA TERENOW MIESZKANIOWYCH
NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE

Z zestawienia danych wynika, ze w perspektywie 20 lat, chtonnos¢ terenow mieszkaniowych w liczbie 14 724
0s0b zaspokoi zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa, wyrazong w liczbie ludnosci 188,23.

W konsekwencji tej sytuacji, gdy chtonno$¢ terenow mieszkaniowych wyznaczonych w obowigzujacych MPZP
przekracza zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa - zgodnie z przepisami obowigzujacej ustawy, nie
ma mozliwosci wyznaczenia nowych terenow mieszkaniowych w gminie podczas sporzadzania niniejszego
planu.

13 USTALENIA PLANU OGOLNEGO

Gléwnym celem planu ogdlnego jest zapewnienie zrOwnowazonego rozwoju gminy oraz harmonijnego
zagospodarowania jej przestrzeni. Na szczeblu Gminy Wierzbica istnieje kilka kluczowych dokumentow
strategicznych i planistycznych, ktore reguluja zagadnienia czg¢Sciowo zbiezne z wymaganym zakresem planu

og6lnego gminy. Oto najwazniejsze z nich:

Strategia Rozwoju Gminy Wierzbica na lata 2015-2020

Strategia rozwoju gminy to dokument planowania strategicznego, ktory okre§la kierunki rozwoju gminy w
perspektywie 10-15 lat. Wyznacza cele spoteczne, gospodarcze i przestrzenne, a takze priorytety rozwoju,
uwzgledniajac specyfike gminy. Strategia ta ma na celu poprawe jakosci zycia mieszkancow oraz zwigkszenie

atrakcyjnosci gminy.

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego (SU1IKZP),

To podstawowy dokument planistyczny okreslajacy polityke przestrzenng gminy. Obecnie obowigzujace studium
pozostaje w mocy do czasu uchwalenia nowego planu ogdlnego. SUIKZP analizuje uwarunkowania przestrzenne
oraz wyznacza kierunki zagospodarowania terenu, co jest kluczowe dla spojnosci polityki przestrzenne;j.

Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP)
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Sa to akty prawa miejscowego, ktore precyzyjnie okreslaja przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania
poszczegolnych terenow w gminie. Plan ogdlny nie powinien narusza¢ ustalen obowigzujacych MPZP, ale moze
wskazywac¢ kierunki ich przysztych zmian.

Wszystkie te dokumenty powinny by¢ ze soba spdjne i wzajemnie si¢ uzupehniac, aby zapewni¢ zrownowazony
rozwoj Gminy Wierzbica oraz skuteczng realizacje polityki przestrzennej. Jednym z najbardziej istotnych
rozstrzygnig¢ przestrzennych waznych dla planu ogodlnego i zawartych w wyzej wymienionych dokumentach sa
kwestie dotyczace uktadow komunikacyjnych (w tym ich planowanych zmian) oraz przeznaczenia terenow.
Rozstrzygniecia te zawiera stosunkowo niedawno uchwalone Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego.

W projekcie planu ogolnego uwzgledniono przesadzenia wynikajace ze Studium, z wyjatkiem wprowadzania
nowej zabudowy mieszkaniowej, co wynika z ograniczen narzuconych przez ustawe¢ o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zwlaszcza w zakresie bilansu zapotrzebowania i chlonnosci oraz nie
uwzgledniono projektowane obwodnicy, poniewaz brak dokumentow o wickszej szczegdtowosci, ktore
umozliwityby jej przeniesienie (oznaczona schematycznie przerywang linig). Plan odnosi si¢ réwniez do
istniejacego zagospodarowania, a istotnym elementem sa korekty uktadu komunikacyjnego oraz wyznaczenie

nowych terenow inwestycyjnych, ktore moga wptyna¢ na rozwdj gospodarczy gminy.

Gmina Wierzbica peni istotng funkcj¢ w strukturze przestrzennej powiatu chelmskiego, odgrywajac role
lokalnego osrodka administracyjnego i osadniczego. Dzigki swojemu polozeniu przy drodze wojewddzkiej nr
841 oraz dostgpnos$ci transportu zbiorowego, gmina pozostaje dobrze skomunikowana z miastem Chetm, a takze
z Lublinem, Cycowem i Bogdanka. Umozliwia to mieszkancom dostep do szerszego rynku pracy, ustug i edukacji
oraz sprzyja rozwojowi lokalnej przedsigbiorczosci.

Powigzania gminy w ramach powiatu oraz wspélpraca transgraniczna (m.in. w ramach Euroregionu Bug)
wzmacniaja jej potencjal rozwojowy, zwlaszcza w zakresie projektow infrastrukturalnych, spotecznych i
srodowiskowych. Zintegrowane planowanie strategiczne na poziomie gminy i powiatu sprzyja skutecznemu
pozyskiwaniu $§rodkow zewnetrznych i1 koordynacji dziatan rozwojowych.

W ostatnich latach gmina zrealizowata szereg inwestycji infrastrukturalnych, w szczegélnosci w zakresie
budowy i modernizacji drog lokalnych. Poprawa dostepnosci komunikacyjnej korzystnie wplywa na mobilnosc¢
mieszkancoéw, warunki zycia oraz rozwoj dziatalnosci gospodarczej. Umozliwia takze lepsza obstuge terendow
inwestycyjnych i rolniczych.

Gmina aktywnie uczestniczy w dziataniach rewitalizacyjnych, koncentrujac si¢ na obszarach o najwigkszym
nasileniu problemoéw spotecznych i infrastrukturalnych — m.in. we wsiach Wierzbica-Osiedle i Ochoza.
Planowane dzialania obejmujg zaré6wno inwestycje infrastrukturalne, jak 1 spoleczne, kulturalne oraz
integracyjne, co przektada si¢ na aktywizacje lokalnej spotecznosci oraz poprawe jakosci przestrzeni publicznych.
Istotnym atutem gminy sg rowniez jej walory przyrodnicze i krajobrazowe — pagorkowate uksztatltowanie terenu,
kompleksy lesne i zbiorniki wodne — ktdre sprzyjaja rozwojowi turystyki wiejskiej i rekreacji. Gmina posiada
takze bogate dziedzictwo kulturowe, zwigzane z historig osadnictwa i zabytkami lokalnymi, co moze stanowic¢
podstawe do rozwoju turystyki kulturowej i wzmacniania lokalnej tozsamosci.

Dziatalno$¢ lokalnych organizacji spolecznych oraz rozwijajaca si¢ infrastruktura kulturalna i edukacyjna
wzmacniajg kapitat spoleczny i sprzyjaja budowaniu aktywnej wspolnoty lokalnej. Rownoczesnie, poprawiajace
si¢ warunki techniczne i komunikacyjne zwigkszaja atrakcyjnos¢ osiedlenczg gminy dla nowych mieszkancow i
inwestorow.

Podsumowujac, gmina Wierzbica posiada dobre warunki do dalszego rozwoju gospodarczego, spolecznego i
przestrzennego. Kluczowe znaczenie ma konsekwentna realizacja polityki zroéwnowazonego rozwoju,
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integrujgcej dziatania infrastrukturalne, spoleczne i srodowiskowe, oraz wzmacnianie wspotpracy z partnerami

regionalnymi i ponadlokalnymi.

Plan ogo6lny jest obligatoryjnym dokumentem planistycznym obejmujacym caty obszar gminy, ktéry ma
zastgpi¢ dotychczasowe studia uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. W odroznieniu od
Studium, plan ogdlny bedzie aktem prawa miejscowego. Oznacza to, ze jego ustalenia bedg wigzace zardwno
przy uchwalaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, jak i przy wydawaniu decyzji o
warunkach zabudowy (WZ). Decyzje WZ beda mogly by¢ wydawane wyltacznie na obszarach wskazanych w
planie ogoélnym jako obszary uzupethiania zabudowy. Takie rozwigzanie ma na celu ograniczenie
niekontrolowanego rozlewania si¢ zabudowy oraz umozliwienie gminom wigkszej kontroli nad rozwojem
lokalnej zabudowy i jej charakterem.

Ustawodawca wyznaczyt pierwotnie termin uchwalenia planow ogolnych na dzien 31 grudnia 2025 r.,
ostatnio zostal przesunigty na 30 czerwca 2026 r. Po tym terminie studia uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego stracg moc. Brak planu ogdélnego uniemozliwi natomiast prowadzenie
jakichkolwiek prac planistycznych na terenie gminy — zarowno wydawanie decyzji WZ, jak 1 uchwalanie nowych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Glownym celem sporzadzenia planu ogdélnego Gminy Wierzbica jest ustalenie funkcji dla poszczegolnych
terenow, ktore nastgpnie beda mogly by¢ okreslone w planach miejscowych zagospodarowania przestrzennego
lub w decyzjach o warunkach zabudowy. Plan okresla rowniez ramowe zasady ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu, z ktorymi inne dokumenty planistyczne bgedg musiaty by¢ zgodne, w szczegolnosci
plan zawiera wskazniki urbanistyczne takie jak: warto§¢ maksymalnej nadziemnej intensywnej zabudowy,
maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, warto$¢ minimalnego
udzialu powierzchni biologicznie czynne;j.

Integralng czes¢ planu ogdlnego stanowia gminne standardy urbanistyczne, obejmujaca dwa kluczowe elementy:
gminny katalog stref planistycznych oraz gminne standardy dostepnosci infrastruktury spoteczne;.

Gminny katalog stref planistycznych jest obowigzkowym eclementem planu, ktoéry zawiera szczegdlowe
ustalenia dotyczace poszczegolnych stref planistycznych. W zalezno$ci od funkcji i przeznaczenia terenu w danej
strefie, przypisane zostang odpowiednie wskazniki, takie jak:

e maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy,

e maksymalna wysokos$¢ zabudowy,

¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy,

e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej.

Dzigki tym wskaznikom plan bedzie mogt precyzyjnie regulowaé¢ rozwdj urbanistyczny, uwzgledniajac
specyficzne potrzeby i warunki danego obszaru.

Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spolecznej to fakultatywny element planu, ktory okresli zasady
zapewnienia dostepu do infrastruktury spotecznej dla zabudowy mieszkaniowej. Jesli gmina zdecyduje si¢ na ich
ustalenie, standardy te musza obowigzkowo dotyczyc¢:

e dostepu do publicznej szkoly podstawowej,
e dostepu do terenoéw zieleni publiczne;.

Dodatkowo, gmina ma mozliwos$¢ okreslenia standardow dostepnosci do innych obiektow infrastrukturalnych,

takich jak:
o zlobki,
e przedszkola,

e obiekty kultury, itp.
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Te standardy majg na celu zapewnienie odpowiedniej jakosci zycia mieszkancom, gwarantujgc im dostep do
niezbednych ustug i obiektow spolecznych w dogodnej odleglosci od miejsca zamieszkania.

Nalezy jednak zauwazy¢, ze jesli w planie ogélnym na danym obszarze zostang ustalone standardy dostepnosci
infrastruktury spotecznej, to bedzie to miato kluczowe znaczenie przy podejmowaniu decyzji dotyczacych
zabudowy mieszkaniowej w danym rejonie. W takim przypadku, w planie miejscowym, pod zabudowe
mieszkaniowg beda mogly zosta¢ przeznaczone wylacznie te dziatki ewidencyjne, ktore beda spetniaty okreslone
standardy dostgpnosci do infrastruktury spotecznej, np. szkoty podstawowe, tereny zieleni publicznej czy inne
ustugi.

Wprowadzenie takich standardow bedzie miato rowniez wplyw na decyzje o warunkach zabudowy (WZ)
dla nowych inwestycji mieszkaniowych. Decyzje te bgda musiaty by¢ zgodne z ustaleniami planu ogdlnego i
uwzglednia¢ wymogi dotyczace dostepnosci do infrastruktury spotecznej. Oznacza to, ze inwestorzy, ktorzy
planuja budowe budynkéw mieszkalnych, bedg musieli zadbaé o zapewnienie odpowiedniego dostgpu do
kluczowych ustug publicznych, co moze wplynaé¢ na wybor lokalizacji oraz charakter projektowanej zabudowy.

Takie rozwiagzanie, cho¢ ma na celu zapewnienie mieszkancom wygodnego dostepu do niezbgdnych ustug
i obiektow spotecznych, co niewatpliwie przyczynia si¢ do zrOwnowazonego rozwoju gminy oraz poprawy jakosci
zycia jej mieszkancow, jednoczesnie wprowadza powazne ograniczenia w zakresie dotychczasowych mozliwosci
zagospodarowania wielu nieruchomosci w gminie. Wprowadzenie standardow dostepnosci do infrastruktury
spotecznej moze wplyna¢ na ograniczenie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowg, co w
konsekwencji moze zredukowac liczbe dziatek, ktére moga by¢ wykorzystane pod nowe inwestycje. Takie
podejs$cie moze by¢ szczegolnie problematyczne na terenach, gdzie dostep do infrastruktury spotecznej, jak szkoty
czy tereny zieleni publicznej, jest ograniczony lub gdzie juz istniejacy uktad urbanistyczny nie spelnia wymogow
nowych standardow. Dla inwestoréw i wlascicieli nieruchomo$ci moze to oznacza¢ konieczno$¢ przemyslenia
planow zabudowy lub wprowadzenie dodatkowych kosztow zwigzanych z dostosowaniem terenow do wymagan
planistycznych. Ponadto, w obszarach, gdzie brakuje odpowiedniej infrastruktury, rozw6j nowych osiedli moze
by¢ utrudniony, co wplynie na tempo urbanizacji i dynamike rozwoju gminy.

W rezultacie, cho¢ standardy dostepnosci sa waznym narzgdziem w planowaniu przestrzennym, moga
rowniez stanowi¢ wyzwanie dla elastycznosci i rozwoju inwestycji w gminie. W tej sytuacji, w planie ogélnym dla

Gminy Wierzbica nie wyznacza si¢ standardow dostepnosci infrastruktury spotecznej.
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13.1 STREFY PLANISTYCZNE

Podstawowe uwarunkowania przy wyznaczaniu stref planistycznych opieraja si¢ na rozstrzygnigciach
planistycznych zawartych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
istniejacego zagospodarowania oraz obszaru uzupetnienia zabudowy OUZ. W drugiej kolejnosci uwzgledniane
sg ustalenia zawarte w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, z zastrzezeniem,
ze nie dotyczy to terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa. Taki sposob postgpowania zapewnia
spojno$¢ wyznaczonych stref z dotychczasowym tadem przestrzennym oraz pozwala na kontynuacje¢ istniejgcych
zasad ksztaltowania i zagospodarowania przestrzeni. Dodatkowo, podejscie to umozliwia elastyczne
dostosowanie nowych ustalen planistycznych do lokalnych uwarunkowan i potrzeb spoteczno-gospodarczych
gminy.

Zgodnie z przepisami ustawy i aktami wykonawczymi w planie Gminy Wierzbica wyznaczono nastgpujace
»STREFY PLANISTYCZNE”

a) SW — strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowq wielorodzinng,
b) SJ — strefy wielofunkcyjne z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng,
¢) SZ — strefy wielofunkcyjne z zabudowq zagrodowg,

d) SU — strefy ustugowe,

e) SP — strefy gospodarcze,

1) SR — strefy produkcji rolniczej,

g) SI — strefy infrastrukturalne,

h) SN — strefy zieleni i rekreacyji,

i) SG — strefy gornictwa,

J) SC — strefy cmentarzy,

k) SO — strefy otwarte,

) SK — strefy komunikacji.

Zatacznik NR 1 do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w formie tabeli okresla
charakterystyke stref planistycznych:
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Zatacznik do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii

z dnia 22 listopada 2024 1. (Dz. U. poz. 1775)

CHARAKTERYSTYKA STREF PLANISTYCZNYCH

Minimalny
. Symbol Nazwa strefy Profil funkcjonalny strefy planistycznej udzial
p- : : : powierzchm
literowy planistyczne) biologicznie
podstawowy? dodatkowy? czynnej [%]"
strefa wielofunkcyjna o mbpdowy G teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, teren ustug, teren : =
z zabudowa S R s . jednorodzinnej, teren handlu
1 SW : il komunikacji, teren zielen1 urzadzonej, teren . : : g 30
mieszkaniowa opsodion dzistovwyeli. tesen infrastmkd wielkopowierzchniowego, teren zieleni
wielorodzinng & i 3) naturalnej, teren lasu, teren wod
technicznej
. : teren zabudowy mieszkaniowe;
strefiuz:;ll(lagl:‘m‘lyccyjna jednorodzinnej, teren ustug, teren teren zabudowy letniskowej lub
2 ST : . komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren rekreac)1 indywidualnej, teren zieleni 30
. dow dziatkowych, teren infr turalnej, teren lasu, teren wod
ol ogrodow dzia owych, eren astruktury naturalnej, teren lasu, teren wo
) ! technicznej”
teren zabudowy zagrodowej, teren produkej1
strefa wielofunkcyjna w gospodal_'stwach _rolnych, teren teren w1e1kptowarowej produkcj1 rolney,
akwakultury 1 obstugi rybactwa, teren teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
3 SZ z zabudowq - S * ‘ 5 30
odows komun’lkacp:, teren zielen1 urzadzone), teren teren biogazowni, teren usiug, teren
e ogrodow dziatkowvych, teren infras zielen1 naturalnej, teren lasu, teren wod
er y ]
technicznej”
teren ushug, teren komunikacji, teren zieleni teren skladow 1 magazynow, teren
4 SU strefa ustugowa urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, elektrown1 stonecznej, teren zielem 30

teren infrastruktury technicznej”

naturalnej, teren lasu, teren wod
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teren handlu wielkopowierzchniowego, teren

strefa handlu o S . teren ustug, teren skladow 1 magazynow,
: : komunikacji, teren zielen1 urzadzonej, teren . : o
5 SH wielkopowierzch- " : : teren elektrowm stonecznej, teren zielem 30
: ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury : .
niowego technicznej® naturalnej, teren lasu, teren wod
teren produkeji, teren komunikac)i, teren
zielen1 urzadzonej, teren ogrodow teren ustug, teren zielen1 naturalnej, ”
6 SP R dziatkowych, teren infrastruktury teren lasu, teren wod 20
techniczne;”
teren produkej1 w gospodarstwach rolnych, tezea rolnictwa 2 2akazem zabudowy,
; : e : teren biogazown, teren elektrowni
.. teren wielkotowarowe) produkeji1 rolnej, . . -
strefa produkej1 " : stonecznej, teren elektrowni wiatrowe;,
7 SR o teren akwakultury 1 obstugi rybactwa, teren . . . 30
rolnicze) e 2 : teren elektrown1 wodnej, teren zielem
komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, : ik :
teren infrastruktury technicznej” e o em— %>
teren lasu, teren wod
g . ' teren ustug, teren produkcji, teren zielen
8 SI strefa infrastrukturalna . tech'mcmg ), teren urzadzonej, teren zielen1 naturalnej, 20
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych :
teren lasu, teren wod
teren ustug sportu 1 rekreacji, teren ushug
—_— - . kultury 1 rozrywki, teren ustug handlu
o terep zielem m'zqdzpnej.,.teren plazy, t?ren detalicznego, teren ushug gastronomii,
strefa zielem wod, teren komunikacji, teren ogrodow : i,
9 SN : - : . teren ustug turystyk, teren ustug nauki, 50
1 rekreacji dzialkowych, teren infrastruktury e
PO teren ustug edukac)i, teren ustug
) zdrowia 1 pomocy spolecznej, teren
zielen: naturalnej, teren lasu
teren cmentarza, teren komunikacji, teren ¢ R t i
zielen1 urzadzonej, teren ogrodow eren usiug ) IEUEYNEgO, Teren usiug
10 SC strefa cmentarzy : 4 handlu detalicznego, teren zielem 30

dzialkowych, teren infrastruktury
techniczne;®

naturalnej, teren lasu, teren wod
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teren produkcji, teren ustug handlu,
teren gornictwa 1 wydobycia, teren ey - r;.enues',lmczych,'teren .
11 SG strefa gérnictwa komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, _ gastronomii, teren ushug biurowych
teren frastruktury technicznej” 1 admnistracyi, teren ushug nauki, teren
zielen1 urzadzone), teren zielen
naturalnej, teren lasu, teren wod
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren e el_ektrowm Wlatrowej y S .
- : : elektrown1 slonecznej, teren elektrown1
lasu, teren zielen1 naturalnej, teren wod, teren . 3 3
12 SO strefa otwarta " : . geotermalnej, teren elektrowni wodnej,
komunikacj1, teren ogrodow dziatkowych, : ; o
teren infias technicznej® teren biogazownu, teren zieleni
) urzadzone)
teren autostrady, teren drogi ekspresowe),
terte;::c;i gog‘;;n:}n gl cg:g::i%sges.zlc:;;go’ teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu
13 SK strefa komunikacyjna® kolejowe, i szynowej, teren komunikaci dette;arlglzll::l%o’ t'urystepen uliliutgef:;tg);gg:n,
Y kole1 linowej, teren komunikacji wodnej, dzone'g terentlyasﬁ -
teren komunikacji lotniczej, teren obstugi urz as ) P R
komunikacj, teren ogrodéw dziatkowych, ).
teren infrastruktury technicznej®

D

~

3)

Okreslony dla strefy planistyczne; minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie dotyczy terenéw komunikacji, dla ktorych wskaznik ten wynosi 0 %.
Profil podstawowy 1 dodatkowy obejmuje tereny wskazane w tabeli oraz odpowiadajace im tereny klas nizszego poziomu, okreslone w przepisach wydanych na podstawie

art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 1. poz. 1130).

Dotyczy:

1) terenow telekomunikaci;
2) innych terenéw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?.

Strefe komunikacyjna mozna wyznaczy¢ dla obiektow istniejacych oraz planowanych, ktérych lokalizacja jest potwierdzona ustaleniem linu rozgraniczajacych teren.
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Dla kazdej z tych stref, z wyjatkiem strefy komunikacji, gornictwa oraz strefy otwartej, okreslono minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z wymaganiami okre§lonymi w Rozporzadzeniu Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania
prac planistycznych oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow. Wartosci te nie moga by¢ mniejsze niz
przewidziane w przywotanych przepisach. Dla stref planistycznych wymienionych w punktach od a) do f)
obowigzkowo okreslono warto$ci maksymalnej intensywnos$ci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy
oraz maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy. Ponadto, dla wybranych stref zdefiniowano rowniez profile
dodatkowe, ktore umozliwiajg bardziej precyzyjne dostosowanie przeznaczenia i zasad zagospodarowania
terenu do lokalnych potrzeb i uwarunkowan.

Uwaga: pelne zestawienia tabelaryczne dla poszczegolnych stref zawiera plik programu qgis zataczony do

opracowania.
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13.1.1 SW -STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren ogrodow dzialkowych, teren infrastruktury technicznej (dotyczy: 1) terenow

telekomunikacji; 2) innych terenéw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?).

Profil dodatkowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren handlu wielkopowierzchniowego,

teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod.

Strefa obejmuje istniejgce oraz planowane obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, uzupelnione o
zabudowe uslugowa oraz tereny ogolnodostepnej zieleni urzadzonej. Charakteryzuje si¢ duza elastycznos$cia
funkcjonalng i mozliwoscig réznicowania profili podstawowych i dodatkowych, co sprzyja ksztaltowaniu
spojnych jednostek mieszkaniowo-uslugowych w strukturze gminy.

W ramach profili dodatkowych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na catym
obszarze strefy, co pozwala na elastyczne ksztaltowanie programu mieszkaniowego zgodnie z lokalnymi
uwarunkowaniami funkcjonalnymi i przestrzennymi. Rowniez tereny zieleni naturalnej, lasoéw oraz wod moga
by¢ wprowadzone w obrgb tej strefy w celu zachowania rownowagi $rodowiskowej oraz zapewnienia
odpowiedniego udziatu zasobéw przyrodniczych i wiasciwego zagospodarowania ciekoéw wodnych.

Do projektu planu ogdlnego przyjeto parametry wyjsciowe wynikajace z analizy obowigzujgcych miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego (ktore pokrywajg caly obszar gminy) w nastepujacy sposob:

P I 4 B
50 2,0 13 30

13.1.2 SJ - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury (dotyczy: 1) terenow telekomunikacji; 2)
innych terenow infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m*). Jej funkcja sprzyja tworzeniu

zintegrowanych jednostek mieszkaniowo-ustugowych w strukturze przestrzennej gminy.

W ramach profilu podstawowego strefy przewiduje si¢ mozliwo$¢ lokalizacji terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug, komunikacji, zieleni urzadzonej, ogrodéw dzialkowych oraz
infrastruktury technicznej — z zastrzezeniem, ze dla terenow infrastruktury technicznej dotyczy to wytacznie
obszarow przeznaczonych pod telekomunikacje lub innych o powierzchni nieprzekraczajacej 5000 m?2.

W zakresie profili dodatkowych dopuszcza si¢ wprowadzenie terenéw zabudowy letniskowej lub rekreacji

indywidualnej, zieleni naturalnej, lasow oraz wod, w celu utrzymania réwnowagi srodowiskowej i

odpowiedniego gospodarowania zasobami przyrodniczymi.
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Do projektu planu ogdlnego przyjeto parametry wyjsciowe wynikajace z analizy obowigzujgcych miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego w nastgpujacy sposob:

50 2,0 12-13 30

13.1.3 SZ - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury
i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej (dotyczy: 1) terenow telekomunikacji; 2) innych terenow infrastruktury technicznej o powierzchni
nie wigkszej niz 5000 m*). Profil dodatkowy: teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren rolnictwa z zakazem

zabudowy, teren biogazowni, teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod.

Strefa obejmuje obszary istniejacej lub planowanej zabudowy zagrodowej, zwigzanej z prowadzeniem
gospodarstw rolnych lub lesnych. W ramach profili dodatkowych dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug, zieleni
naturalnej, lasow oraz wod. Takie podejscie umozliwia elastyczne ksztaltowanie funkcji wspomagajacych, a
takze zapewnia zachowanie odpowiednich komponentow $rodowiskowych i wlasciwe gospodarowanie
zasobami wodnymi.

Nie przewiduje si¢ natomiast lokalizacji terenow wielkotowarowej produkcji rolnej ani biogazowni, ze wzgledu
na charakter struktury osadniczej oraz brak funkcjonujacych gospodarstw o takim profilu dziatalnosci na

obszarze gminy.

Do projektu planu ogolnego przyjeto parametry wyjsciowe wynikajace z analizy obowigzujacych miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego w nastgpujacy sposob:

P I W B
50 1,0-2,0 12-13 30

13.1.4 SU - STREFA USLUGOWA

Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodoéw dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej (dotyczy. 1) terenow telekomunikacji; 2) innych terenow infrastruktury technicznej o
powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?). Profil dodatkowy: teren sktadéw i magazynow, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod. Strefa obejmuje tereny istniejacej lub planowane;j
zabudowy ushugowej, w tym obiekty przeznaczone na potrzeby administracji, edukacji, ochrony zdrowia,
pomocy spotecznej, kultury, kultu religijnego, sportu oraz dziatalno$ci biurowe;.

W ramach profilu podstawowego przewiduje si¢ mozliwos$¢ lokalizacji ustug, infrastruktury komunikacyjnej,

zieleni urzadzonej, ogrodow dziatkowych oraz infrastruktury technicznej — w tym terenow przeznaczonych pod
telekomunikacj¢ oraz innych instalacji technicznych, o ile ich powierzchnia nie przekracza 5000 m?.
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W profilu dodatkowym dopuszcza si¢ lokalizacje¢ elektrowni stonecznych jako formy rozwoju odnawialnych
zrodet energii, a takze terenow zieleni naturalnej, lasow i wdd, co pozwala na utrzymanie réwnowagi
srodowiskowej 1 wlasciwe zagospodarowanie zasobow przyrodniczych. W kilku przypadkach, na terenach
19SU, 20SU, 29SU dopuszczono zgodnie z istniejagcym zagospodarowaniem mozliwo$¢ sytuowania terendw
sktadow 1 magazynow.

Do projektu planu ogdlnego przyjeto parametry wyjsciowe wynikajace z analizy obowigzujgcych miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego w nastgpujacy sposob:

P I i B
30-50 1,0-2,5 10-26 30

13.1.5 SP - STREFA GOSPODARCZA

Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej (dotyczy: 1) terenow telekomunikacji; 2) innych terenow infrastruktury

technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?).
Profil dodatkowy: teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod.

Strefa obejmuje obszary istniejacej lub planowanej zabudowy produkcyjno-ustugowej, na ktorych zaktada si¢

rozwoj funkcji produkcyjnych, w tym odnawialnych zrodet energii, magazynowo-sktadowych, baz
transportowych, a takze parkoéw technologicznych oraz centréw wystawienniczych. W ramach profili
dodatkowych dopuszcza si¢ lokalizacje terenow ustlugowych na calym obszarze strefy, jako elementu
uzupetniajgcego program funkcjonalny i wspierajacego réznorodnos¢ uzytkowania terenu. Ponadto, dla
zachowania rownowagi srodowiskowej oraz wlasciwego zagospodarowania zasobow wodnych, dopuszcza si¢
rowniez obecno$¢ terenow zieleni naturalnej, lasow 1 wod we wszystkich strefach.

Do projektu planu ogolnego przyjeto parametry wyjsciowe wynikajace z analizy obowigzujacych miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego w nastgpujacy sposob:

P I \ B
80 0,8 11-20 20

13.1.6 SR - STREFA PRODUKCJI ROLNICZEJ

Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren
akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
(dotyczy: 1) terenow telekomunikacji; 2) innych terenow infrastruktury technicznej o powierzchni nie wigkszej
niz 5000 m?). Profil dodatkowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren biogazowni, teren elektrowni
stonecznej, teren elektrowni wodnej, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod.
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Strefa zaktada rozwoj gospodarstw rolnych, w tym duzych obiektow wielkotowarowej produkcji rolniczej, a
jednoczesnie wyklucza mozliwos¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jak i zagrodowej. W profilu
dodatkowych dopuszczono przeznaczenia: teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod.

Do projektu planu ogolnego przyjeto parametry wyjsciowe wynikajace z analizy obowigzujacych miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego w nastgpujacy sposob:

P I W B
60 24 20 30

13.1.7 SI-STREFA INFRASTRUKTURALNA

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodow dzialkowych. Profil
dodatkowy: teren ustug, teren produkcji, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod.

Strefa obejmuje przede wszystkim obszary, na ktorych zlokalizowane sg istotne obiekty infrastruktury
techniczne;.
W ramach profili dodatkowych dopuszcza si¢ obecnos¢ zieleni urzgdzonej w celu zachowania rdéwnowagi

srodowiskowej i wlasciwego gospodarowania zasobami przyrodniczymi.

Do projektu planu ogdlnego przyjeto parametry wyjsciowe wynikajace z analizy obowigzujgcych miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego w nastgpujacy sposob:

P I W B
80 0,8 12 20

13.1.8 SN - STREFA ZIELENI I REKREACJI

Profil podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej (dotyczy: 1) terenow telekomunikacji; 2) innych terenow
infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?). Profil dodatkowy: teren ushig sportu i
rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren ustlug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ushug
turystyki, teren ustug nauki, teren ustug edukacji, teren uslug zdrowia i pomocy spotecznej, teren zieleni

naturalnej, teren lasu.

Strefa obejmuje tereny przeznaczone pod istniejaca lub planowang zielen urzadzong z funkcjami parkowymi i

rekreacyjnymi. Dodatkowo w strefie uwzgledniono istniejagce gminne rodzinne ogrody dziatkowe (ROD).
Nalezy przy tym zaznaczy¢, ze tereny ogrodow dzialkowych mogg by¢ elementem przeznaczenia
podstawowego w kazdej strefie planistycznej, co umozliwia ich dalsze funkcjonowanie i rozwo;j.

Profil dodatkowy: teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii, teren ushug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug edukacji, teren ushug zdrowia i

pomocy spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu.
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Do projektu planu ogolnego przyjeto parametry wyjsciowe wynikajace z analizy obowigzujacych miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego w nastgpujacy sposob:

P I i B
5-30 0,1-1,2 5-13 50

13.1.9 SC - STREFA CMENTARZY

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzagdzonej, teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej (dotyczy: 1) terenow telekomunikacji; 2) innych terenow infrastruktury
technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?). Profil dodatkowy: teren ustug kultu religijnego, teren ustug

handlu detalicznego, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod.

Strefa obejmuje tereny istniejacych, historycznych oraz planowanych cmentarzy.

W ramach profili dodatkowych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow kultu religijnego na terenie strefy 1SC,
umozliwiajgc realizacje obiektow zwigzanych z praktykami wyznaniowymi, ponadto zieleni naturalnej, co
pozwala na utrzymanie odpowiednich proporcji komponentéw S$rodowiska i wlasciwe zagospodarowanie
zasobow wodnych w ramach strefy.

Do projektu planu ogodlnego przyjeto parametry wyjsciowe dla terenu 1SC:

P I \ B
5 0,1 6 30

Dla pozostatych stref SC okreslono wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, nie okre§lono pozostatych
wskaznikoéw 1 parametrow zabudowy.

13.1.10 SG - STREFA GORNICTWA

Profil podstawowy: teren gornictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodéow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej (dotyczy: 1) terenow telekomunikacji; 2) innych terenow infrastruktury technicznej o

powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?).
Profil dodatkowy: teren produkcji, teren ustug handlu, teren ustug rzemieslniczych, teren ushug gastronomii,
teren ustug biurowych i administracji, teren ushug nauki, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren

lasu, teren wod.

Strefy gornictwa wyznaczono zgodnie z istniejagcym uzytkowaniem. Nie okreslono wskaznikow i parametrow
zabudowy.
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13.1.11 SO - STREFA OTWARTA

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod, teren
komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej (dotyczy: 1) terenow

telekomunikacji; 2) innych terenéw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?).

W zakresie profili dodatkowych przewiduje si¢ na wybranych terenach mozliwos¢ lokalizacji elektrowni
stonecznych oraz na wybranych terenach elektrowni wiatrowych. Nie dopuszcza si¢ elektrowni geotermalnych,
wodnych ani biogazowni ze wzgledu na potencjalnie negatywny wplyw tych inwestycji na walory
srodowiskowe i krajobrazowe objetych strefg obszarow.

Dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej w celu stworzenia zorganizowanych przestrzeni rekreacyjnych,
poprawiajacych dostepnos¢ tych obszaréw dla mieszkancow oraz wzmacniajacych ich funkcje spoteczng i
ekologiczna.

Strefa obejmuje obszary stanowiace kluczowe elementy osnowy ekologicznej gminy, wymagajace ochrony
przed intensyfikacja zabudowy oraz zachowania cigglosci naturalnych powigzan przyrodniczych. Do
najwazniejszych komponentow tych terendw naleza przede wszystkim uzytki lesne, istniejace formy ochrony
przyrody, rejony brzegdéw rzek, tereny zieleni naturalne;j 1 krajobrazowo-ekologicznej (w tym 1gki, zadrzewienia,
zalesienia oraz uprawy rolne), a takze obszary wod powierzchniowych obejmujgce gtdowne cieki i zbiorniki

wodne.

Na terenach lasdéw, zgodnie z ustawg o lasach (art. 3. ust.2), las to rOwniez teren ,, zwigzany z gospodarkq lesng,
zajety pod wykorzystywane dla potrzeb gospodarki lesnej: budynki i budowle, urzqdzenia melioracji wodnych,
linie podziatu przestrzennego lasu, drogi lesne, tereny pod liniami energetycznymi, szkotki lesne, miejsca

sktadowania drewna, a takze wykorzystywany na parkingi lesne i urzqdzenia turystyczne” ustalono wskazniki:

P I \ B
20 0,4 12

13.1.12 SK - STREFA KOMUNIKACYJNA

Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego, teren
drogi gtéwnej, teren komunikacji kolejowej 1 szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji
wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obslugi komunikacji, teren ogrodow dzialkowych, teren
infrastruktury technicznej (dotyczy. 1) terenow telekomunikacji; 2) innych terenow infrastruktury technicznej o
powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?).

Profil dodatkowy: teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ushug

turystyki, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod.
Strefa obejmuje kluczowe elementy infrastruktury komunikacyjnej o podstawowym znaczeniu dla
funkcjonowania gminy — zarowno istniejace, jak i planowane, ktorych przebieg potwierdzony zostat poprzez

wyznaczenie linii rozgraniczajacych teren. W sklad tej strefy wchodzg m.in. drogi o klasie technicznej nie
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nizszej niz zbiorcza. Jej granice okreslono na podstawie danych z ewidencji gruntow i budynkow, struktury
wlasnosci, programow funkcjonalnych oraz ustalen miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
Pozostate tereny komunikacyjne, takie jak drogi lokalne, dojazdowe, wewngtrzne, ciggi piesze i rowerowe,
przyporzadkowane zostaly do przyleglych wiclofunkcyjnych stref planistycznych, stanowigc ich integralng
czesSe.

W ramach profili dodatkowych dopuszcza si¢ mozliwosc¢ realizacji drog zbiorczych, zieleni urzadzone;j,
lasow, terendw zieleni naturalnej oraz wod, co pozwala nie tylko na rozbudowg systemu drogowego, ale takze

na zachowanie i wzmacnianie srodowiskowych funkcji przestrzeni oraz wtasciwe gospodarowanie wodami.
Uwaga: w wyzej wymienionych strefach planistycznych uwzgledniono odstepstwa od przyjetej reguly dla

terenow, na ktorych obowigzujqce plany ustalajg inne wskazniki oraz dla terenow, na ktorych przesqdzily o tym

inne uwarunkowania.
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13.2 OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY

Obszar uzupehienia zabudowy opracowano w na podstawie Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i technologii z
dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogolnym:

S 1. 1. W celu wyznaczenia granic obszarow uzupetnienia zabudowy w planie ogolnym gminy:

1) okresla si¢ zgrupowania nie mniej niz 5 budynkow, w ktorych obrys kazdego z budynkow w zgrupowaniu
znajduje sie w odlegtosci nie wigkszej niz 100 m od obrysu co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu,
przy czym uwzglednia sie nastepujqce rodzaje budynkéw wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwalych, o ktérej mowa
w przepisach wydanych na podstawie art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej
(Dz. U.z 2023 r. poz. 773):

a) budynki przemystowe o symbolu 101,

b) budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

¢) budynki biurowe o symbolu 105,

d) budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

e) budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
) pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

g) budynki mieszkalne o symbolu 110;

2) wyznacza sie obszary ograniczone krzywq poprowadzong w odlegtosci 50 m od obrysu budynkow potozonych
w zgrupowaniach, o ktorych mowa w pkt 1;

3) do obszarow wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci okreslonej w pkt 2 dodaje si¢ obszary o
Jednostkowej powierzchni nie wiekszej niz 5000 m’, ograniczone z kazdej strony krzywq, o ktérej mowa w pkt 2;

4) wewngqtrz obszarow, ktore powstaly w wyniku wykonania czynnosci, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, wyznacza
sig krzywq poprowadzong w odlegtosci 40 m od granicy tych obszarow;,

5) od obszarow, ktore powstaly w wyniku wykonania czynnosci, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, odejmuje sie

obszary znaj-dujgce sie miedzy krzywq bedgcg granicq tych obszarow a krzywq, o ktorej mowa w pkt 4.”

5. Dopuszcza sie rozszerzenie granic obszarow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa
wust. 1, uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o obszar
o lgcznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp =25% * (Pb— Pu)
gdzie: Pp — oznacza lgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszarow uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,
Pb — oznacza tgczng powierzchnie obszarow wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1-3,
Pu — oznacza lgczng powierzchnie obszarow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa

wust. 1.”

6. Na uzytkach rolnych klas I-11I poza granicami administracyjnymi miast rozszerzenie granic, o ktorym mowa
w ust. 5, jest dopuszczalne wylgcznie na obszarach wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci, o ktorych
mowa w ust. 1 pkt 1-3, potozonych w odleglosci nie wigkszej niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi
publicznej w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r.

poz. 320), z wylgczeniem drog ekspresowych i autostrad.

Przy wyznaczaniu tych granic w planie ogolnym Gminy Wierzbica wykorzystano dane ewidencji gruntow i

budynkéw w formacie GML, udostgpnione przez Geodezyjny Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i
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Kartograficznej. Dzigki temu mozliwe byto precyzyjne zdefiniowanie obszaréw podlegajacych uzupetnieniu
zabudowy, zgodnie z obowigzujacymi standardami technicznymi.

Laczna powierzchnia obszaru uzupetnien zabudowy bez dopuszczalnego rozszerzenia, wyznaczona w sposob,
o ktorym mowa w §1 ust. 1 (pkt 1-5) Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w
sprawie sposobu wyznaczanie granic obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogdélnym gminy wynosi 183,3
ha.

Na podstawie wyliczen przeprowadzonych zgodnie ze wzorem, o ktorym mowa w § 1 ust. 5 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 2 maja 2024 r., ustalono maksymalng dopuszczalng powierzchni¢
rozszerzenia obszaru uzupelnienia zabudowy na poziomie 83,52 ha. Wartosci Pp, Pb i Pu zostaty ustalone przy
pomocy rzadowej wtyczki https.//www.gov.pl/web/zagospodarowanieprzestrzenne/wtyczka-app.

v<Dane>
<!-- Podane wartosci Pu, Pb, Pp podane sa w metrach kwadratowych. Zostaly obliczone na elipsoidzie WGS84. -->
<JPT>060312</IPT>
<Numer_zbioru>7076</Numer_zbioru>
<Plik_OUZ>N:/25_Wierzbica/#zbiory/QGis/@8_Projekt/APP_GML/Dokumentacja/ObszarUzupelnieniaZabudowy-wyjsciowy.gml</Plik_OUZ>
v<Powierzchnie>
<Pu>1833404.42</Pu>
<Pb>5174370.47</Pb>
<Pp>835241.51</Pp>
</Powierzchnie>
</Dane>

Wartosci podane w pliku xml!
83.52 ha=25% * (517.43 ha - 183.34 ha)

W projekcie planu ogélnego dokonano rozszerzenia obszaréw uzupetienia zabudowy o lgcznej powierzchni
82,53 ha. Dziatania te zrealizowano w oparciu o kryteria okreslone w §1 ust. 5-6 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczanie granic obszaru uzupelnienia
zabudowy. Dziatania w pierwszej kolejnosci objety strefy planistyczne SZ, SU, SP zlokalizowane na terenach
nieobjetych obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. W dalszej kolejnosci
dokonano rozszerzenia w strefach planistycznych SW, SJ, SZ na terenach objetych planami miejscowymi w
miejscowosciach Busoéwno, Wierzbica oraz Wierzbica-Osiedle. W wyniku przyjetych rozwigzan nie
wykorzystano pelnego limitu, pozostawiajac rezerwe w wysokosci 0,99 ha. Po rozszerzeniu obszar uzupetienia
zabudowy wyniost 265,83 ha. W konicowym etapie usunigto obszary uzupehienia zabudowy ze stref SK i SO.

Laczna powierzchnia obszaru uzupehien zabudowy z rozszerzeniem wynosi 257,52 ha.
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13.3 SPOSOBY UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
GMINY

Plan og6lny gminy, jako podstawowy akt planowania przestrzennego, stanowi kluczowe narzg¢dzie
ksztaltowania przestrzeni w sposob zréwnowazony i spojny. W procesie jego opracowywania uwzgledniono
szereg uwarunkowan wynikajacych z istniejacych opracowan planistycznych, aktualnego zagospodarowania
terenu, przepisow odrebnych oraz lokalnych potrzeb rozwojowych.

Na podstawie analizy dokumentow planistycznych, ztozonych wnioskdéw, a takze stanu faktycznego
przestrzeni gminy, wyznaczono podstawowe strefy funkcjonalne oraz okreslono ich potencjat rozwojowy.
Zostaty one dostosowane do wymogow ochrony srodowiska, przyrody, dobr kultury oraz tadu przestrzennego.
Proces ten miat na celu:

e okres$lenie przeznaczenia terendw w sposob minimalizujgcy negatywny wptyw na walory krajobrazowe

oraz srodowisko naturalne,

e zachowanie zgodnoSci z zasadami zrownowazonego rozwoju,

e harmonijne rozmieszczenie inwestycji celu publicznego, ktore odpowiadaja zaréwno na potrzeby

mieszkancow, jak i na wyzwania wynikajace z lokalnych uwarunkowan przestrzennych.

Kluczowym elementem planu ogoélnego jest wyznaczenie ram dla szczegdélowego zagospodarowania
przestrzeni w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. W tym celu okreslono wskazniki
urbanistyczne, takie jak maksymalna intensywno$¢ zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, czy
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, co pozwala na precyzyjne dostosowanie form zabudowy
do specyfiki poszczegolnych obszaréw gminy.

Podjete decyzje planistyczne byly wynikiem zrownowazonego podejscia do rozwoju przestrzennego.
Uwzgledniono w nich zarowno potrzeby inwestycyjne, jak i konieczno$¢ ochrony zasobow przyrodniczych
oraz kulturowych. Takie podejsScie zapewnia stworzenie przestrzeni przyjaznej mieszkancom, wspierajacej
rozwoj gospodarczy, a jednoczes$nie chronigcej dziedzictwo srodowiskowe i krajobrazowe gminy.

Plan ogoélny, jako dokument integrujgcy réznorodne uwarunkowania i potrzeby, stanowi fundament dla
dalszych dziatan planistycznych, zapewniajac gminie spOjnos¢ i przejrzystos¢ w realizacji polityki
przestrzennej.

13.4 WSKAZNIKI I PARAMETRY ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Ustalone w planie ogdlnym wskazniki i parametry urbanistyczne obejmuja: maksymalng nadziemng
intensywnos$¢ zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej. Parametry te odnoszg si¢ do stref planistycznych, dla
ktorych obowigzujace przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (upzp) przewiduja
taki obowigzek. W strefach zwolnionych z obowigzku ich okre$lania przyj¢to zasad¢ ich nieustalania, z
wyjatkiem wybranych terenow, gdzie lokalne uwarunkowania przestrzenne uzasadniajg ich wskazanie.

Dla stref, w ktorych wskaznikow i parametrow nie ustalono, wszelkie nowe zagospodarowanie wymagaé
bedzie przeprowadzenia szczegdétowych analiz urbanistycznych na etapie opracowywania miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego (mpzp) lub w ramach wydawania decyzji administracyjnych. Takie
analizy bedg podstawa do okreslenia mozliwosci inwestycyjnych na tych terenach.

Warto podkresli¢, ze ustalenia planu ogolnego w zakresie wskaznikéw i parametrow urbanistycznych sg
wigzace przy wydawaniu decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o warunkach
zabudowy. Natomiast w przypadku mpzp zgodno$¢ z planem ogédlnym odnosi¢ si¢ bedzie wylacznie do:

maksymalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy oraz
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minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Wysokos¢ zabudowy moze by¢ okreslana dowolnie,

zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, niezaleznie od warto$ci zawartych w planie og6lnym.

Celem przyjecia tych ustalen jest okreslenie kierunkow rozwoju poszczegolnych form zabudowy oraz

przeciwdziatanie niekontrolowanemu rozlewaniu si¢ gminy. Ustalone wskazniki i parametry urbanistyczne

umozliwiajg racjonalne i zréwnowazone zagospodarowanie przestrzeni, uwzgledniajace dotychczasowa

polityke przestrzenng Wierzbicy, strukture osadniczg gminy oraz lokalne uwarunkowania Srodowiskowe,

kulturowe, transportowe i infrastrukturalne.

W przypadku stref planistycznych pokrywajacych si¢ z obowigzujacymi mpzp, w planie ogdlnym

uwzgledniono ustalone wczesniej wskazniki i parametry urbanistyczne, dostosowane do wymaganego

poziomu szczegotowosci. W sytuacjach, gdy wskazniki nie byty wczesniej okreslone liczbowo (np. ,,nie ustala

si¢””), w planie ogolnym zastosowano warto$ci oparte na gabarytach sasiedniej zabudowy lub na przepisach

rozporzadzenia dotyczacego projektu planu ogdlnego.

Zasady zaokraglania wskaznikow:

Wskaznik intensywnosci zabudowy: zaokraglony matematycznie w gore do jednej cyfry po przecinku.
Wskaznik powierzchni zabudowy: zaokraglony w gére do najblizszej wielokrotnosci liczby 5.
Wysoko$¢ zabudowy: zaokraglona w gorg do najblizszej liczby calkowite;.

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: przyj¢to warto$ci nie nizsze niz najwyzsze wymagane

przez obowigzujace przepisy, w odniesieniu do danej kategorii terenu.

Dla terenéw zabudowanych, dla ktorych mpzp nie ustalajg mozliwo$ci zabudowy, ustalenia oparte zostaty

na analizie struktury istniejgcej zabudowy, wczesniej wydanych decyzjach administracyjnych oraz lokalnych

uwarunkowaniach przestrzennych.

Wytyczne dla stref planistycznych:

Strefy SW, SJ, SZ, SU, SP, SR, SI, SN, SC: wszystkie wskazniki i parametry okreslone zgodnie z
obowigzujacymi przepisami.

Strefa SI: okre$lono minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng oraz pozostale wskazniki i
parametry wylacznie na terenach, gdzie istnieje taka potrzeba; z wylaczeniem terenow infrastruktury
technicznej i rezerw pod komunikacjg.

Strefa SC: wszystkie wskazniki 1 parametry okreslone zgodnie z obowigzujagcymi przepisami dla
terenu 1SC, dla pozostatych nie okreslono wskaznikéw i parametréw zabudowy.

Strefa SO: okre$lono parametry zabudowy wylacznie dla terenow laséw oraz powierzchnig
biologicznie czynng dla terenow.

Strefa SK: nie okreslono wskaznikow i parametrow zabudowy.

Strefa SG: nie okreslono wskaznikow i parametrow zabudowy.

13.5 PREZENTACJA GRAFICZNA DANYCH PRZESTRZENNYCH

PREZENTACJA GRAFICZNA, RYSUNEK NR 1 - PROJEKT PLANU OGOLNEGO GMINY
WIERZBICA - UZASADNIENIE, SKALA 1:25 000

PREZENTACJA GRAFICZNA, RYSUNEK NR 2 - PROJEKT PLANU OGOLNEGO GMINY
WIERZBICA - STREFY PLANISTYCZNE, OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY, SKALA
1:10 000.
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