UCHWALANr .../ ccceceid enne
Rady Gminy Wierzbica
Z dnia .......... r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wierzbica

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) w zwiazku z art. 64 ust. 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z p6zn. zm.)
i Uchwaty Nr X1-64/2025 Rady Gminy Wierzbica z dnia 31 marca 2025 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wierzbica z pozn. zm.!
oraz po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wierzbica uchwalonego Uchwata Nr I1I-17/02 Rady Gminy
Wierzbica z dnia 30 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.%, uchwala sig, co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Wierzbica, zwany dalej
planem miejscowym.
2. Plan miejscowy sklada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) czeSci tekstowej planu miejscowego, stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty;

2) czeSci graficznej planu miejscowego w skali 1:1000, sktadajacej sie z 46 arkuszy
ponumerowanych od 1 do 46, stanowiacej zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, bedacej
integralna czes$cig uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

4) danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej (Dz. U. z 2025 r. poz. 242), stanowigcych zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§2

1. Ustala si¢ nastepujaca interpretacje uzytych pojec:

1) dach plaski — dach o dowolnej liczbie potaci dachowych o kacie nachylenia mniejszym lub
rownym 12°;

2) dach jednospadowy — dach o jednej potaci dachowe;j o kacie nachylenia w przedziale 12°-30°;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona w cze¢sci graficznej planu miejscowego,
poza ktora nie moze wykracza¢ zaden element budynku, z zachowaniem przepiséw odrgbnych
lini¢ t¢ moga przekraczad:
a) schody,
b) podjazdy dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami,

! zmienionej Uchwatg Nr XVI1-96/2025 Rady Gminy Wierzbica z dnia 31 pazdziernika 2025 r.
2 zmieniong Uchwalg Nr XXXVI-198/2018 Rady Gminy Wierzbica z dnia 28 sierpnia 2018 r. oraz Uchwalg Nr XXXII-
181/2022 Rady Gminy Wierzbica z dnia 3 marca 2022 r.



¢) na nie wigcej niz 1,5 m elementy budynku takie jak: wykusze, nadwieszenia, balkony,
zadaszenia nad wejsciem;

4) obsada — nieprzekraczalna ilo§¢ DJP (duze jednostki przeliczeniowe inwentarza, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych) w budynkach i obiektach inwentarskich;

5) ushugi nieuciazliwe — dziatalnos$¢ stuzaca zaspokajaniu podstawowych potrzeb ludnosci, nie
stanowigca przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko, nie powodujaca
przekroczenia standardow jakosci srodowiska oraz nie zakldcajaca funkcjonowania innych
terenow i obiektow potozonych na innych terenach;

6) istniejaca zabudowa — obiekty budowlane istniejgce lub takie, dla ktorych w dniu wejscia
w zycie planu miejscowego istnieje ostateczna i prawomocna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Pojecia i okreSlenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumiec

zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w szczegdlnosci ustawy z dnia 27 marca 2003 roku

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w przypadku ich braku zgodnie z ich ogélnym

rozumieniem stownikowym.

§3

Cze$¢ graficzna planu miejscowego zawiera elementy bedace ustaleniami planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) wymiar podany w metrach;

5) okreslenie przeznaczenia terenow, zgodnie z §4.

Czeg$¢ graficzna planu miejscowego zawiera elementy bedgce ustaleniami planu miejscowego,

obowigzujacymi na podstawie przepisoOw odrebnych:

1) Chelmski Obszar Chronionego Krajobrazu;

2) obszar szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;

3) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest Srednie 1 wynosi raz na 100 lat;

4) obszar udokumentowanego ztoza kopaliny wegla kamiennego Chelm II (WK 401);

5) obszar udokumentowanego ztoza kopaliny wegla kamiennego Lublin (WK 17592);

6) obszar udokumentowanego ztoza kopaliny wegla kamiennego Sawin (WK 5101);

7) obszar udokumentowanego ztoza kopaliny wegla kamiennego Sawin 1 (WK 20121);

8) granica strefy ochrony sanitarnej w odleglosci do 50 m od cmentarza;

9) granica strefy ochrony sanitarnej w odlegltosci powyzej 50 m do 150 m od cmentarza;

10) lokalizacja pozostatosci ogrodu dworskiego w Ochozy, ujetej w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow oraz gminnej ewidencji zabytkow;

11) lokalizacja szkoty w Pnidwnie, ujetej w wojewddzkiej ewidencji zabytkow;

12) lokalizacja stanowiska archeologicznego wraz z numerem ewidencyjnym.

Cze$¢ graficzna planu miejscowego zawiera elementy informacyjne niebedace ustaleniami planu

miejscowego:

1) granica administracyjna gminy;

2) granica obrebu ewidencyjnego;

3) proponowany podzial;

4) lokalizacja istniejacego zbiornika wodnego.

§4



Ustala si¢ przeznaczenia terenow:

1)

2)
3)
4)
S)
6)
7)
8)
9)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej blizniaczej, oznaczony symbolem MNW-MNB;

teren ustug, oznaczony symbolem U;

teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki, oznaczony symbolem US-UK;
teren ustug kultury i rozrywki, oznaczony symbolem UK;

teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ;

teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL;

teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;

teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR;

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony symbolem RN;

10) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RZM;
11) teren lasu, oznaczony symbolem L.

§5

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

istniejgca zabudowa, wykraczajaca poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy moze podlegac
nadbudowie, przebudowie w swym obrysie oraz rozbudowie pod warunkiem, ze
rozbudowywana cze$¢ nie przekroczy nieprzekraczalnej linii zabudowy;

dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow na dziatce budowlanej w odlegtosci minimum 1,5 m od
granicy tej dziatki lub bezposrednio przy tej granicy, z zachowaniem przepiséw odrgbnych
z zakresu prawa budowlanego, ustalen planu miejscowego oraz nieprzekraczalnej linii
zabudowy okreslonej w cze$ci graficznej planu miejscowego;

w granicach planu miejscowego nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajace ochrony lub rewaloryzacji,

pozostate zasady ksztattowania tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami zasad
ksztattowania zabudowy zawartymi w §19-30.

§6

Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)

3)

dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku:

a) dla terendw oznaczonych symbolem MNW-MNB zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak
dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,

b) dla terenu oznaczonego symbolem RZM zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe zagrodows;

obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w granicach Chetmskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu;

w granicach obszaru, o ktorym mowa w pkt 2 obowigzujg przepisy odrgbne dotyczace ochrony

przyrody, w tym:

a) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych, nadwodnych,

b) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu,

¢) zakaz lokalizowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokos$ci 100 m od linii
brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych,

wraz z wyjatkami okre$lonymi w prawie miejscowym dotyczacym Chetlmskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu;



4)
S)

6)

7)

8)

9)

na terenach oznaczonych symbolem RZM ustala si¢ maksymalng obsad¢ — ponizej 100 DJP;

na obszarze objetym planem miejscowym obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych

zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko;

na terenach oznaczonych symbolami U, US-UK, UK mozliwa jest realizacja wylacznie ustug

nieucigzliwych;

w odniesieniu do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko

obowigzuja przepisy w zakresie ochrony $rodowiska i ochrony przyrody, w tym przepisy

dotyczace Chetmskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony

gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybdw i ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie ochrony systemow melioracyjnych ustala sie:

a) zapewnienie spojnego systemu gospodarki wodno-gruntowej poprzez zabezpieczenie
istniejacych systemoéw melioracyjnych przed dewastacja,

b) w przypadku wystapienia kolizji z planowanym zagospodarowaniem nalezy system
melioracyjny przebudowa¢ w sposob zapewniajacy jego prawidtowe dziatalnie,
z zachowaniem wymogow przewidzianych w przepisach odrebnych,

¢) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodia
zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego;

10) nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne 1 organizacyjne, aby

przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym.

§7

Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§8

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

na obszarze objetym planem miejscowym zlokalizowane sa stanowiska archeologiczne nr:

a) 1,4 (AZP 76-88),

b) 235 (AZP 77-87),

c) 36,55,56,111 (AZP 77-88)

— ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;

w granicach stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w pkt 1 — obowiazujg przepisy

odrebne;

na obszarze objetym planem miejscowym zlokalizowana jest pozostalos¢ ogrodu dworskiego

w Ochozy — ujeta w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw oraz gminnej ewidencji zabytkow;

na terenie zabytku, o ktorym mowa w pkt 3:

a) obowigzuje nakaz zachowania i pielggnacji starodrzewu, z dopuszczeniem usuwania
wywrotow 1 ztomow, usuwania drzew, ktore obumarty lub nie rokuja szansy na przezycie
oraz usuwania drzew w przypadku naglego zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi, na
podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszcza si¢ uzupehienie nasadzen zgodnie z historyczng kompozycja;

na obszarze objetym planem miejscowym zlokalizowana jest Szkota w Pniéwnie — ujeta

w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;

na terenie zabytku, o ktorym mowa w pkt 5:

a) obowigzuje nakaz zachowania oraz uczytelnienia lub odtworzenia historycznego wygladu,



w szczegblnosci wykonczenia §cian, pokrycia dachowego, stolarki, detali
architektonicznych, kolorystyki,
b) dopuszcza si¢ zmiany adaptacyjne obiektu, po uprzednim uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem zabytkow;
7) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy
lub prowadzenia rob6t budowlanych w istniejacych budynkach, zgodnie ze wskaznikami
ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych.

§9

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) do przestrzeni publicznych zalicza sig¢ tereny oznaczone symbolami: U, US-UK, UK, KDZ,
KDL, KDD;

2) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
zawarto poprzez ustalenie szczegdtowych zasad dla terenéw oznaczonych symbolami: U, US-
UK, UK, KDZ, KDL, KDD;

3) nakazuje si¢ dostosowanie budynkow i zagospodarowania terenéw do potrzeb osob ze
szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

§10

Granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym stanowig granice
terenow oznaczonych symbolami U, US-UK, UK, 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 2KDL-13KDL, 1KDD-
4KDD.

§11

Granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym stanowig
granice terendw oznaczonych symbolami 4KDZ, SKDZ, 6KDZ, 1KDL.

§12

Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz parametréw i wskaznikow zagospodarowania
terenu zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§13

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:
1) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w granicach Chelmskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu;
2) na obszarze wymienionym w pkt 1 obowiazujg ustalenia §6;
3) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 407 - Niecka lubelska (Chelm - Zamos¢) — obowiazuja przepisy odrebne;
4) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest na obszarze szczegdlnego zagrozenia



powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na
10 Iat;

5) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest na obszarze szczegodlnego zagrozenia
powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na
100 lat;

6) w granicach obszar6w wymienionych w pkt 4 i 5 obowigzuja przepisy odrebne;

7) na obszarze objetym planem miejscowym zlokalizowane sg ztoza:

a) udokumentowane ztoze kopaliny wegla kamiennego Chetm I (WK 401),
b) udokumentowane zloze kopaliny wegla kamiennego Lublin (WK 17592),
¢) udokumentowane ztoze kopaliny wegla kamiennego Sawin (WK 5101),

d) udokumentowane ztoze kopaliny wegla kamiennego Sawin 1 (WK 20121);

8) w granicach obszar6w wymienionych w pkt 7 obowigzuja przepisy odrebne;

9) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny gornicze oraz obszary osuwania
si¢ mas ziemnych;

10) w odniesieniu do terendw objetych planem miejscowym w obowigzujacym planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie wskazano krajobrazow priorytetowych,
oraz nie wykonano audytu krajobrazowego.

§14

Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:
1) na obszarze objetym planem miejscowym nie wyznacza si¢ obszaréw do objecia scalaniem
1 podziatem nieruchomosci;
2) w przypadku wszczecia procedury scalania i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujace
zasady:
a) dla terenéw oznaczonych symbolem MNW-MNB:
— minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki:
- dla zabudowy wolnostojacej: 800 m?,
- dla zabudowy blizniaczej: 500 m?,
— minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 15,0 m,
— kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem
tolerancji + 30°,
b) dla terendw oznaczonych symbolami U, US-UK:
— minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 800 m?,
— minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 15,0 m,
— kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem
tolerancji + 30°,
¢) dlaterenu oznaczonego symbolem UK:
— minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 1 200 m?,
— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15,0 m,
— kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem
tolerancji + 30°.

§15

Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:



1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 75RZM w odlegtosci
od lasow zgodnej z przepisami odr¢bnymi;

od istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia,
zarbwno napowietrznych jak i kablowych, nalezy zachowa¢ odpowiednie odleglosci od
zabudowan uwzgledniajace przepisy odrgbne;

w czegsci graficznej planu miejscowego, na terenach oznaczonych symbolami 11KDL, 3RN,
58RZM, 59RZM, 88RZM, wyznaczono stref¢ ochrony sanitarnej w odlegtosci powyzej 50 m
do 150 m od cmentarza;

w czesci graficznej planu miejscowego, na terenach oznaczonych symbolami 11KDL, S8RZM,
59RZM, wyznaczono strefe ochrony sanitarnej w odleglosci do 50 m od cmentarza;

w granicach stref wymienionych w pkt 3 i 4 obowiazuja przepisy odrebne;

na terenach oznaczonych symbolem RN obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow
budowlanych, z zastrzezeniem §16 pkt 1 i 2 planu miejscowego;

na terenie oznaczonym symbolem 1L obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow budowlanych.

§16

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1))

2)

3)

4)

5)

6)

w granicach obszaru objgtego planem miejscowym dopuszcza si¢ rozbidrke, budowe,
przebudowe i remont sieci infrastruktury technicznej i zwiazanych z nimi obiektow
budowlanych i urzadzen, obslugujacych tereny objete planem miejscowym w zakresie
ustalonego w nim przeznaczenia terenu w spos6b niekolidujacy z tym przeznaczeniem oraz nie
generujacym nowego przeznaczenia terenu w zwigzku z realizacja tejze infrastruktury,
z zachowaniem ustalen planu miejscowego oraz przepisow odrebnych, w szczegoélnosci
dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych;
sieci, obiekty budowlane i urzadzenia, o ktorych mowa w pkt 1, nalezy lokalizowa¢ pomiedzy
liniami rozgraniczajacymi tereny a wyznaczonymi w czgsci graficznej planu miejscowego
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz w granicach terendow oznaczonych symbolami
KDZ, KDL, KDD, KR, RN;
ograniczenia okreslone w pkt 2 nie dotycza przytaczy oraz elementow bezposrednio zwigzanych
z funkcjonowaniem obiektow budowlanych na dzialce budowlanej, ktére mozna lokalizowac
na dziatkach budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) w zakresie zaopatrzenia w wode do celow bytowych i przeciwpozarowych ustala sie:
— zaopatrzenie z sieci wodociggowej,
— dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) w zakresie gospodarki $ciekami ustala si¢: zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢: z sieci elektroenergetycznej
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
e) w zakresie telekomunikacji ustala si¢: poprzez kablowa sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwoj
tacznoscei bezprzewodowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) w zakresie ogrzewania ustala si¢: zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych zgodnie
z okreslonymi normami i obowigzujacymi przepisami lub zasilanych energia elektryczna;
w zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢: zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
odrebnymi;
w zakresie gospodarowania odpadami obowigzujg przepisy odrgbne oraz zasady zawarte



w Regulaminie utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie Gminy Wierzbica;
7) dostepnos¢ komunikacyjna terenow objetych planem miejscowym: zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi,
8) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania:
a) dlaterenéw oznaczonych symbolem MNW-MNB: minimum 1 miejsce do parkowania na 1
lokal mieszkalny,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami U, UK:
— minimum | miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
— minimum 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni obiektu ustugowego,
— minimum 5 miejsc do parkowania na 10 zatrudnionych,
c) dlaterendow oznaczonych symbolami US-UK:
— minimum 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni obiektu ustugowego,
— minimum 5 miejsc do parkowania na 10 zatrudnionych,
d) dla terenéw oznaczonych symbolem RZM: minimum 1 miejsce do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, w przypadku budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowe;j,
e) za miejsce do parkowania nalezy rozumie¢ rowniez miejsce w garazu i na jego podjezdzie,
f) wynikajace z obliczen utamki miejsce do parkowania zaokragla si¢ w gore do liczby
catkowitej,
g) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
dla terendow oznaczonych symbolami U, US-UK, UK:
— 1 migjsce, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 6-15,
— 2 miejsca, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 16 1 wigce;j.

§17

Nie ustala si¢ sposoboéw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§18

Stawke procentowa optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ w wysokosci: 1% dla wszystkich terenow
w granicach obszaru objetego planem miejscowym.

§19

Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych symbolami 1IMNW-MNB, 2MNW-MNB, 3MNW-
MNB, 4MNW-MNB, SMNW-MNB, 6MNW-MNB, 7MNW-MNB, SMNW-MNB, 9MNW-MNB,
10MNW-MNB, 11MNW-MNB, 12MNW-MNB, 13MNW-MNB, 14MNW-MNB, 15SMNW-MNB,
16MNW-MNB, 17MNW-MNB, 1SMNW-MNB, 19MNW-MNB, 20MNW-MNB, 2IMNW-MNB,
22MNW-MNB, 23MNW-MNB, 24MNW-MNB, 25SMNW-MNB, 26MNW-MNB, 27MNW-MNB,
28MNW-MNB, 29MNW-MNB, 30MNW-MNB, 31MNW-MNB, 32MNW-MNB:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych: 10,0 m,



— dla budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych: 6,0 m,
— dla pozostatych obiektow budowlanych: 10,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— dla budynkéw mieszkalnych: dwie, w tym druga stanowiaca poddasze uzytkowe,
— dla budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych: jedna,
c) geometria dachow:
— dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
w przedziale 30°-45°,
— gléwne polacie dachu o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych,
— dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub jednospadowe,
d) kolorystyka pokrycia dachow:
— w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci,
— tiret pierwsze nie dotyczy dachow ptaskich i jednospadowych;
4) zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cz¢écig graficzng planu miejscowego,

b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: od 0,05 do 1,0,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,

d) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- dla zabudowy wolnostojacej: 800 m?,
- dla zabudowy blizniaczej: 500 m?,
f) minimalna liczba i sposdb realizacji miejsc do parkowania zgodnie z §16 pkt §;
5) dostepnos¢ komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 1IMNW-MNB: poprzez droge zlokalizowana poza
granicami obszaru objg¢tego planem miejscowym,

b) terenu oznaczonego symbolem 2MNW-MNB: poprzez drogi oznaczone symbolami
1KDZ, 2KDL, 2KR oraz drogi zlokalizowane poza granicami obszaru objetego planem
miejscowym,

c) terenu oznaczonego symbolem 3MNW-MNB: poprzez drogi oznaczone symbolami
2KDZ, 3KDL,

d) terenu oznaczonego symbolem 4MNW-MNB: poprzez drogi oznaczone symbolami
3KDZ, 4KDL, 3KR,

e) terenu oznaczonego symbolem SMNW-MNB: poprzez droge oznaczong symbolem 4KR
oraz drogi zlokalizowane poza granicami obszaru objetego planem miejscowym,

f) terenu oznaczonego symbolem 6MNW-MNB: poprzez drogi oznaczone symbolami 4KR,
SKR oraz drogg zlokalizowang poza granicami obszaru objetego planem miejscowym,

g) terenu oznaczonego symbolem 7MNW-MNB: poprzez droge oznaczong symbolem SKR
oraz drogg zlokalizowang poza granicami obszaru objg¢tego planem miejscowym,

h) terenu oznaczonego symbolem 8MNW-MNB: poprzez drogi oznaczone symbolami 6KR,
7KR, 8KR oraz droge zlokalizowana poza granicami obszaru objg¢tego planem
miejscowym,

i) terenu oznaczonego symbolem IMNW-MNB: poprzez droge oznaczong symbolem 6KR
oraz drogg zlokalizowang poza granicami obszaru obj¢tego planem miejscowym,

j) terenu oznaczonego symbolem 10MNW-MNB: poprzez drogi oznaczone symbolami
4KDZ, 9KR,

k) terenu oznaczonego symbolem 11MNW-MNB: poprzez droge oznaczong symbolem
4KDZ,



6)
7)

8)

1) terendw oznaczonych symbolami 12MNW-MNB, 13MNW-MNB: poprzez drogi
oznaczone symbolami SKDZ, 10KR,

m) terendOW oznaczonych symbolami 14MNW-MNB, I5MNW-MNB: poprzez drogi
oznaczone symbolami SKDZ, 11KR,

n) terenu oznaczonego symbolem 16MNW-MNB: poprzez drogi oznaczone symbolami
6KDL, 14KR,

0) terenu oznaczonego symbolem 17MNW-MNB: poprzez drogi oznaczone symbolami
6KDL, 14KR, 15KR,

p) terenu oznaczonego symbolem 18MNW-MNB: poprzez drogi oznaczone symbolami
6KDL, 15KR, 16KR,

q) terenu oznaczonego symbolem 19MNW-MNB: poprzez drogi oznaczone symbolami
6KDL, 16KR, 17KR,

r) terenu oznaczonego symbolem 20MNW-MNB: poprzez drogi oznaczone symbolami
6KDL, 17KR, 18KR,

s) terenu oznaczonego symbolem 21MNW-MNB: poprzez drogi oznaczone symbolami
6KDL, 18KR oraz droge zlokalizowang poza granicami obszaru objetego planem
miejscowym,

t) terenu oznaczonego symbolem 22MNW-MNB: poprzez drogi oznaczone symbolami
6KDL, 13KR oraz droge zlokalizowang poza granicami obszaru objetego planem
miejscowym,

u) terenu oznaczonego symbolem 23MNW-MNB: poprzez drogi oznaczone symbolami
6KDL, 7KDL, 13KR,

v) terenu oznaczonego symbolem 24MNW-MNB: poprzez droge oznaczong symbolem
7KDL,

w) terenu oznaczonego symbolem 25MNW-MNB: poprzez drogi oznaczone symbolami
6KDL, 7KDL oraz drogg zlokalizowana poza granicami obszaru objetego planem
miejscowym,

X) terenu oznaczonego symbolem 26MNW-MNB: poprzez drogi oznaczone symbolami
3KDD, 4KDD oraz droge zlokalizowang poza granicami obszaru objgtego planem
miejscowym,

y) terendéw oznaczonych symbolami 27MNW-MNB, 28MNW-MNB: poprzez droge
oznaczong symbolem 3KDD oraz drogg zlokalizowana poza granicami obszaru objetego
planem miejscowym,

z) terenu oznaczonego symbolem 29MNW-MNB: poprzez droge zlokalizowana poza
granicami obszaru objetego planem miejscowym,

aa) terenu oznaczonego symbolem 30MNW-MNB: poprzez drogi oznaczone symbolami
20KR, 21KR, 22KR, 23KR, 24KR, 25KR oraz drogi zlokalizowane poza granicami
obszaru objetego planem miejscowym,

bb) terenu oznaczonego symbolem 31MNW-MNB: poprzez drogi oznaczone symbolami
26KR, 27KR, 28KR, 29KR, 30KR, oraz drogg zlokalizowana poza granicami obszaru
objetego planem miejscowym,

cc) terenu oznaczonego symbolem 32MNW-MNB: poprzez droge oznaczong symbolem
12KDL oraz drogg zlokalizowang poza granicami obszaru objetego planem miejscowym;

na terenie oznaczonym symbolem 1MNW-MNB zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne

nr 235 (AZP 77-87) — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 pkt 1, 2;

na terenie oznaczonym symbolem 15SMNW-MNB zlokalizowane jest stanowisko

archeologiczne nr 55 (AZP 77-88) — obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 pkt 1, 2;

na terenach oznaczonych symbolami 16MNW-MNB, 17MNW-MNB, 23MNW-MNB
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zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne nr 36 (AZP 77-88) — obowigzuja ustalenia
zawarte w § 8 pkt 1, 2.

§ 20

Ustalenia szczego6towe dla terenu oznaczonego symbolem 1U:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) przeznaczenie wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
4) dopuszcza si¢ realizacje przeznaczenia uzupelniajacego, okreslonego w pkt 2, wylacznie
w budynkach ustugowych, ustugowo-mieszkalnych;
5) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 13,0 m,
b) geometria dachow:
— dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
w przedziale 30°-45°,
— gléwne polacie dachu o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych,
— dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub jednospadowe,
¢) kolorystyka pokrycia dachow:
— w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci,
— tiret pierwsze nie dotyczy dachow ptaskich i jednospadowych;
6) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cz¢écig graficzng planu miejscowego,
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: od 0,05 do 1,2,
¢) maksymalna udzial powierzchni zabudowy: 60%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
€) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m?,
f) miejsca do parkowania zgodnie z §16 pkt §;
7) obstuga komunikacyjna: poprzez drogi zlokalizowane poza granicami obszaru objetego planem
miejscowym.

§21

Ustalenia szczegétowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1US-UK, 2US-UK, 4US-UK:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 13,0 m,
b) geometria dachow:
— dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
w przedziale 30°-45°,
— glowne potacie dachu o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych,
— dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub jednospadowe,
c) kolorystyka pokrycia dachow:
— w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci,
— tiret pierwsze nie dotyczy dachow ptaskich i jednospadowych;
3) zasady zagospodarowania terenu:

11



a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cze¢$cig graficzng planu miejscowego,

b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: od 0,02 do 1,2,

¢) maksymalna udzial powierzchni zabudowy: 60%,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m?,

f) miejsca do parkowania zgodnie z §16 pkt §;

4) obstuga komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 1US-UK: poprzez drogg oznaczona symbolem SKDL,

b) terendw oznaczonych symbolami 2US-UK, 4US-UK: poprzez drogi zlokalizowane poza
granicami obszaru objetego planem miejscowym.

§22

Ustalenia szczego6towe dla terenu oznaczonego symbolem 3US-UK:
1) przeznaczenie terenu: teren ushug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki;
2) istniejacy zbiornik wodny utrzymaé¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;
3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 13,0 m,
b) geometria dachow:
— dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
w przedziale 30°-45°,
— gléwne polacie dachu o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych,
— dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub jednospadowe,
¢) kolorystyka pokrycia dachow:
— w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci,
— tiret pierwsze nie dotyczy dachow ptaskich i jednospadowych;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cz¢scig graficzng planu miejscowego,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,02 do 0,3,
¢) maksymalna udzial powierzchni zabudowy: 15%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
€) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m?,
f) miejsca do parkowania zgodnie z §16 pkt §;
5) obsluga komunikacyjna: poprzez droge zlokalizowana poza granicami obszaru objgtego
planem miejscowym.

§ 23

Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1UK:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug kultury i rozrywki;

2) przeznaczenie uzupehniajace: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

3) dopuszcza si¢ realizacje przeznaczenia uzupehiajacego, okreslonego w pkt 2, wylacznie w
budynkach ustugowych, ustugowo-mieszkalnych;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 13,0 m,
b) geometria dachow:
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S)

6)

— dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
w przedziale 30°-45°,
— gléwne polacie dachu o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych,
— dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub jednospadowe,
c) kolorystyka pokrycia dachow:
— w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci,
— tiret pierwsze nie dotyczy dachow ptaskich i jednospadowych;
zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cz¢scig graficzng planu miejscowego,
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 0,8,
¢) maksymalna udzial powierzchni zabudowy: 40%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 200 m?,
f) miejsca do parkowania zgodnie z §16 pkt §;
obstuga komunikacyjna: poprzez drogi zlokalizowane poza granicami obszaru objetego planem
miejscowym.

§24

Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, S5KDZ,

6KDZ:

1)
2)

3)
4)

przeznaczenie terenu: teren drogi zbiorczej;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla obiektéw budowlanych dopuszczonych zgodnie z §16
pkt 112 planu miejscowego: 12,0 m;

zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami odrebnymi;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) drogi oznaczonej symbolem 1KDZ: 14,6 m— 16,1 m,

b) drogi oznaczonej symbolem 2KDZ: 16,1 m — 16,3 m,

¢) drogi oznaczonej symbolem 3KDZ: 15,6 m — 15,8 m,

d) drogi oznaczonej symbolem 4KDZ: 18,0 m,

e) drogi oznaczonej symbolem SKDZ: 19,6 m — 23,4 m,

f) drogi oznaczonej symbolem 6KDZ: 15,9 m — 16,0 m.

§ 25

Ustalenia szczegotowe dla terenow oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL,
6KDL, 7KDL, SKDL, 9KDL, 10KDL, 11KDL, 12KDL, 13KDL.:

1)
2)

3)
4)

przeznaczenie terenu: teren drogi lokalne;j;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla obiektoéw budowlanych dopuszczonych zgodnie z §16

pkt 112 planu miejscowego: 12,0 m;

zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z czgscig graficzng planu miejscowego:

a) drogi oznaczonej symbolem 1KDL: 12,0 m — 14,8 m,

b) drogi oznaczonej symbolem 2KDL: 3,9 m — 5,6 m wraz z poszerzeniem w miejscu
wilgczenia do innej drogi,

¢) drogi oznaczonej symbolem 3KDL: 4,2 m,
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6)

d)
e)

f)
g)

h)
)
3
k)
D)

drogi oznaczonej symbolem 4KDL: 4,2 m — 4,3 m,

drogi oznaczonej symbolem 5SKDL: 16,2 m — 17,3 m wraz z poszerzeniem w miejscu
wlaczenia do innej drogi,

drogi oznaczonej symbolem 6KDL: 10,0 m,

drogi oznaczonej symbolem 7KDL: 9,7 m — 9.9 m wraz z poszerzeniem w miejscu
wlaczenia do innej drogi,

drogi oznaczonej symbolem 8KDL: 12,0 m,

drogi oznaczonej symbolem 9KDL: 2.4 m — 3,1 m,

drogi oznaczonej symbolem 10KDL: 15,0 m,

drogi oznaczonej symbolem 11KDL: 5,0 m,

drogi oznaczonej symbolem 12KDL: 3,0 m — 3,4 m wraz z poszerzeniem w miejscu
wlaczenia do innej drogi,

m) drogi oznaczonej symbolem 13KDL: 2,0 m;

5) na terenie oznaczonym symbolem 6KDL zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne nr 36
(AZP 77-88) — obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 pkt 1, 2;

zgodnie z czescig graficzng planu miejscowego, na terenie oznaczonym symbolem 13KDL,

zlokalizowana jest pozostalos¢ ogrodu dworskiego w Ochozy, ujeta w wojewodzkiej ewidencji
zabytkdw oraz gminnej ewidencji zabytkow — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 pkt 3, 4.

§ 26

Ustalenia szczego6towe dla terend6w oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD:
przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowej;

1)
2)

3)
4)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla obiektéw budowlanych dopuszczonych zgodnie z §16
pkt 11 2 planu miejscowego: 12,0 m;

zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z czgécia graficzng planu miejscowego:

a)
b)

c)

d)

drogi oznaczonej symbolem 1KDD: 6,0 m,

drogi oznaczonej symbolem 2KDD: 7,0 m wraz z poszerzeniem w miejscu wiaczenia do
innej drogi,

drogi oznaczonej symbolem 3KDD: 6,0 m — 12,2 m wraz z placem do zawracania oraz
poszerzeniami,

drogi oznaczonej symbolem 4KDD: 10,0 m wraz z placem do zawracania o szerokosci
12,5 m oraz poszerzeniami w miejscu wiaczenia do innej drogi.

§27

Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR,
8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR, 21KR,
22KR, 23KR, 24KR, 25KR, 26KR, 27KR, 28KR, 29KR, 30KR:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla obiektow budowlanych dopuszczonych zgodnie z §16
pkt 11 2 planu miejscowego: 12,0 m;

3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z cze$cig graficzng planu miejscowego:

a)
b)

drogi oznaczonej symbolem 1KR: 5,4 m —5,8 m,
drogi oznaczonej symbolem 2KR: 5,0 m wraz poszerzeniami w miejscach wiaczenia do
innych drog,
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g)

h)

drogi oznaczonej symbolem 3KR: 5,0 m wraz poszerzeniami w miejscach wiaczenia do
innych drog,

drogi oznaczonej symbolem 4KR: 10,0 m wraz poszerzeniami w miejscu wlaczenia do
innej drogi,

drogi oznaczonej symbolem 5SKR: 10,0 m wraz poszerzeniami w miejscu wlaczenia do
innej drogi,

drogi oznaczonej symbolem 6KR: 6,0 m — 11,3 m,

drogi oznaczonej symbolem 7KR: 8,0 m wraz z placem do zawracania o szerokos$ci 12,5
m oraz poszerzeniami w miejscu wiaczenia do innej drogi,

drogi oznaczonej symbolem 8KR: 5,0 m wraz z placem do zawracania o szerokos$ci 12,5
m oraz poszerzeniem w miejscu wiaczenia do innej drogi,

drogi oznaczonej symbolem 9KR: 6,0 m wraz z placem do zawracania o szerokosci 12,5
m oraz poszerzeniem w miejscu wiaczenia do innej drogi,

drogi oznaczonej symbolem 10KR: 10,0 m wraz poszerzeniami w miejscu wlaczenia do
innej drogi,

drogi oznaczonej symbolem 11KR: 10,0 m wraz poszerzeniami w miejscu wiaczenia do
innej drogi,

drogi oznaczonej symbolem 12KR: 7,3 m — 7,9 m,

drogi oznaczonej symbolem 13KR: 10,0 m wraz z placem do zawracania o szerokosci 12,5
m oraz poszerzeniami w miejscu wiaczenia do innej drogi,

drogi oznaczonej symbolem 14KR: 5,0 m wraz z poszerzeniami w miejscu wiaczenia do
innej drogi,

drogi oznaczonej symbolem 15KR: 5,0 m wraz z poszerzeniami w miejscu wiaczenia do
innej drogi,

drogi oznaczonej symbolem 16KR: 4,0 m — 9,0 m wraz z poszerzeniami w miejscu
wlaczenia do innej drogi,

drogi oznaczonej symbolem 17KR: 5,0 m wraz z poszerzeniami w miejscu wiaczenia do
innej drogi,

drogi oznaczonej symbolem 18KR: 5,0 m wraz z poszerzeniami w miejscu wlaczenia do
innej drogi,

drogi oznaczonej symbolem 19KR: 4,0 m,

drogi oznaczonej symbolem 20KR: 6,0 m,

drogi oznaczonej symbolem 21KR: 8,0 m wraz z placem do zawracania o szeroko$ci 12,5
m oraz poszerzeniami w miejscu wilaczenia do innej drogi,

drogi oznaczonej symbolem 22KR: 8,0 m wraz z placem do zawracania o szeroko$ci 12,5
m oraz poszerzeniami w miejscu wilaczenia do innej drogi,

drogi oznaczonej symbolem 23KR: 8,0 m wraz z placem do zawracania o szeroko$ci 12,5
m oraz poszerzeniami w miejscu wiaczenia do innej drogi,

drogi oznaczonej symbolem 24KR: 8,0 m wraz z placem do zawracania o szeroko$ci 12,5
m oraz poszerzeniami w miejscu wigczenia do innej drogi,

drogi oznaczonej symbolem 25KR: 8,0 m wraz z placem do zawracania o szeroko$ci 12,5
m oraz poszerzeniami w miejscu wigczenia do innej drogi,

drogi oznaczonej symbolem 26KR: 8,0 m — 10,1 m,

aa) drogi oznaczonej symbolem 27KR: 8,0 m wraz z placem do zawracania o szeroko$ci 12,5

m oraz poszerzeniami w miejscu wiaczenia do innej drogi,

bb) drogi oznaczonej symbolem 28KR: 8,0 m wraz z placem do zawracania o szerokosci 12,5

m oraz poszerzeniami w miejscu wilaczenia do innej drogi,

cc) drogi oznaczonej symbolem 29KR: 8,0 m wraz z placem do zawracania o szerokosci 12,5
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m oraz poszerzeniami w miejscu wilaczenia do innej drogi,
dd) drogi oznaczonej symbolem 30KR: 8,0 m wraz z placem do zawracania o szerokosci 12,5
m oraz poszerzeniami w miejscu wilaczenia do innej drogi;
4) na terenie oznaczonym symbolem 14KR zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne nr 36
(AZP 77-88) — obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 pkt 1, 2.

§ 28

Ustalenia szczegotowe dla terendéw oznaczonych symbolami 1RN, 2RN, 3RN, 4RN:
1) przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow budowlanych, z zastrzezeniem §16 pkt 1 i 2
planu miejscowego,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla obiektéw budowlanych dopuszczonych zgodnie z
§16 pkt 112 planu miejscowego: 12,0 m;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 95%,
4) obstuga komunikacyjna:
a) terenu oznaczonego symbolem 1RN: poprzez teren oznaczony symbolem 35RZM oraz
droge oznaczong symbolem 19KR;
b) terenéw oznaczonych symbolami 2RN, 3RN, 4RN: poprzez droge zlokalizowang poza
granicami obszaru objgtego planem miejscowym.

§29

Ustalenia szczegdétowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, SRZM,
6RZM, 7RZM, 8RZM, 9RZM, 10RZM, 11RZM, 12RZM, 13RZM, 14RZM, 15RZM, 16RZM,
17RZM, 18RZM, 19RZM, 20RZM, 21RZM, 22RZM, 23RZM, 24RZM, 25RZM, 26RZM,
27RZM, 28RZM, 29RZM, 30RZM, 31RZM, 32RZM, 33RZM, 34RZM, 35RZM, 36RZM,
37RZM, 38RZM, 39RZM, 40RZM, 41RZM, 42RZM, 43RZM, 44RZM, 45RZM, 46RZM,
47RZM, 48RZM, 49RZM, 50RZM, 51RZM, 52RZM, S3RZM, 54RZM, 55RZM, S6RZM,
57RZM, 58RZM, 5S9RZM, 60RZM, 61RZM, 62RZM, 63RZM, 64RZM, 65RZM, 66RZM,
67RZM, 68RZM, 69RZM, 70RZM, 71RZM, 72RZM, 73RZM, 74RZM, 75RZM, T76RZM,
77RZM, 78RZM, 79RZM, 80RZM, 81RZM, 82RZM, 83RZM, 84RZM, 85RZM, 86RZM,
87RZM, 88RZM, 89RZM, 90RZM, 91RZM, 92RZM, 93RZM, 94RZM, 95RZM, 96RZM,
97RZM, 98RZM:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowe;;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej: dwie, w tym druga stanowigca
poddasze uzytkowe,
— dla budynkow gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: jedna,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej: 12,0 m,
— dla budynkow gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: 6,0 m,
— dla pozostatych obiektow budowlanych: 12,0 m,
¢) geometria dachow:
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d)

— dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych

w przedziale 30°-45°,

— gléwne polacie dachu o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych,
— dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub jednospadowe,

kolorystyka pokrycia dachow:

— w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci,
— tiret pierwsze nie dotyczy dachow ptaskich i jednospadowych;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)
e)

nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgécig graficzng planu miejscowego,
nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,6,

maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30%,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%,

miejsca do parkowania zgodnie z §16 pkt 8;

5) obsluga komunikacyjna:

a)
b)
¢)

d)

2

h)

3
k)

)

terenu oznaczonego symbolem 1RZM: poprzez drogi oznaczone symbolami 1KDL, 1IKDD
oraz drogg zlokalizowang poza granicami obszaru objetego planem miejscowym,
terenow oznaczonych symbolami 2RZM, 3RZM, 4RZM: poprzez droge oznaczona
symbolem 1KDL,

terenu oznaczonego symbolem S5RZM: poprzez drogi oznaczone symbolami 1KDL,
1KDD,

terenow oznaczonych symbolami 6RZM, 7RZM, 8RZM, 9RZM, 12RZM, 13RZM,
14RZM, 15RZM, 16RZM, 19RZM: poprzez droge zlokalizowang poza granicami obszaru
objetego planem miejscowym,

terenow oznaczonych symbolami 10RZM, 11RZM: poprzez droge oznaczona symbolem
1KR oraz droge zlokalizowang poza granicami obszaru objetego planem miejscowym,
terenu oznaczonego symbolem 17RZM: poprzez droge oznaczong symbolem 6KR oraz
droge zlokalizowang poza granicami obszaru objetego planem miejscowym,

terenu oznaczonego symbolem 18RZM: poprzez drogi zlokalizowane poza granicami
obszaru objetego planem miejscowym,

terenu oznaczonego symbolem 20RZM: poprzez drogi oznaczone symbolami 4KDZ, 9KR,
terenéw oznaczonych symbolami 21RZM, 22RZM: poprzez droge oznaczong symbolem
4KDZ,

terenu oznaczonego symbolem 23RZM: poprzez droge oznaczong symbolem SKDL oraz
droge zlokalizowang poza granicami obszaru objetego planem miejscowym,

terenu oznaczonego symbolem 24RZM: poprzez drogi zlokalizowane poza granicami
obszaru objetego planem miejscowym,

terenow oznaczonych symbolami 25RZM, 26RZM, 32RZM, 33RZM, 34RZM: poprzez
droge zlokalizowang poza granicami obszaru objetego planem miejscowym,

terené6w oznaczonych symbolami 27RZM, 28RZM: poprzez droge oznaczong symbolem
5KDZ,

terenéw oznaczonych symbolami 30RZM, 31RZM: poprzez droge oznaczong symbolem
2KDD oraz drogg zlokalizowana poza granicami obszaru objetego planem miejscowym,
terenéw oznaczonych symbolami 35RZM, 36RZM: poprzez droge oznaczong symbolem
19KR,

terendw oznaczonych symbolami 29RZM, 37RZM, 38RZM, 39RZM, 40RZM, 43RZM,
44RZM, 47RZM: poprzez drogi zlokalizowane poza granicami obszaru objetego planem
miejscowym,
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q) terendow oznaczonych symbolami 41RZM, 42RZM, 45RZM, 46RZM, 50RZM, 54RZM,
STRZM: poprzez droge zlokalizowang poza granicami obszaru objetego planem
miejscowym,

r) terenu oznaczonego symbolem 48RZM, 49RZM: poprzez droge oznaczong symbolem
6KDZ oraz drogg zlokalizowang poza granicami obszaru obj¢tego planem miejscowym,

s) terenu oznaczonego symbolem 51RZM: poprzez droge oznaczong symbolem 8KDL oraz
drogg zlokalizowang poza granicami obszaru obj¢tego planem miejscowym,

t) terenu oznaczonego symbolem 52RZM: poprzez droge oznaczong symbolem 8KDL oraz
drogi zlokalizowane poza granicami obszaru objetego planem miejscowym,

u) terenu oznaczonego symbolem 53RZM: poprzez droge oznaczong symbolem 9KDL oraz
droge zlokalizowang poza granicami obszaru objetego planem miejscowym,

v) terendw oznaczonych symbolami 55RZM, S6RZM: poprzez droge oznaczong symbolem
10KDL oraz drogi zlokalizowane poza granicami obszaru objetego planem miejscowym,

w) terenu oznaczonego symbolem 58RZM: poprzez droge oznaczong symbolem 11KDL oraz
droge zlokalizowang poza granicami obszaru objetego planem miejscowym,

X) terenu oznaczonego symbolem S9RZM: poprzez droge oznaczong symbolem 11KDL oraz
drogi zlokalizowane poza granicami obszaru objetego planem miejscowym,

y) terendw oznaczonych symbolami 60RZM, 61RZM, 62RZM, 63RZM, 66RZM, 68RZM,
72RZM, 7T3RZM, 75RZM, 76RZM, TTRZM, 78RZM, 7T9RZM, 80RZM, 81RZM, 82RZM,
83RZM, 85RZM, 87RZM, 89RZM, 90RZM, 91RZM, 92RZM, 96RZM, 98RZM: poprzez
drogi zlokalizowane poza granicami obszaru objetego planem miejscowym,

z) terendow oznaczonych symbolami 64RZM, 65RZM, 67RZM, 69RZM, 7T0RZM, T1RZM,
74RZM, 88RZM, 93RZM, 95RZM, 97RZM: poprzez drogi zlokalizowane poza granicami
obszaru objetego planem miejscowym,

aa) terenu oznaczonego symbolem 84RZM: poprzez droge oznaczong symbolem 20KR,

bb) terenu oznaczonego symbolem 86RZM: poprzez tereny sasiednie zlokalizowane poza
granicami obszaru objg¢tego planem miejscowym,

cc) terenu oznaczonego symbolem 94RZM: poprzez droge oznaczong symbolem 13KDL;

6) na terenie oznaczonym symbolem 11RZM zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne nr 4
(AZP 76-88) — obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 pkt 1, 2;

7) na terenie oznaczonym symbolem 22RZM zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne nr
111 (AZP 77-88) — obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 pkt 1, 2;

8) na terenie oznaczonym symbolem 28RZM zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne nr 56
(AZP 77-88) — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 pkt 1, 2;

9) na terenie oznaczonym symbolem 29RZM zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne nr 55
(AZP 77-88) — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 pkt 1, 2;

10) na terenie oznaczonym symbolem 56RZM zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne nr 1
(AZP 76-88) — obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 pkt 1, 2;

11) zgodnie z czescig graficzng planu miejscowego, na terenie oznaczonym symbolem 94RZM,
zlokalizowana jest pozostatos¢ ogrodu dworskiego w Ochozy, ujeta w wojewodzkiej ewidencji
zabytkoéw oraz gminnej ewidencji zabytkow — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 pkt 3, 4;

12) zgodnie z czescig graficzng planu miejscowego, na terenie oznaczonym symbolem S8RZM,
zlokalizowana jest Szkola w Pnidwnie, ujeta w wojewddzkiej ewidencji zabytkow —
obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 pkt 5, 6.

§30

Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego symbolem 1L.:
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1) przeznaczenie terenu: teren lasu;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) utrzymacé w dotychczasowym uzytkowaniu,
b) obowigzuje zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych,
c) pozostate zasady zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym ustawg o lasach;
3) obstuga komunikacyjna: poprzez teren 75RZM oraz droge zlokalizowana poza granicami
obszaru objetego planem miejscowym.

§31
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wierzbica.
§32
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lubelskiego.
§33
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Wierzbica
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